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CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agina
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui
este documento

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribui¢gdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0110465-98

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livra M2 2 - Reglstie Geral

110465
MATRICULA

FLS. MATRICULA
Cancas O8 de setembro de 2013 o1 110465
¢/ LOTE URBANO N* 21, DA QUADRA A4 TEAMENTO PARADIS. na 2ona |\

urbana da cidade de Canoasz/RS, lecalizade no quarteirdo formado pelas Ruas: 1. 2. 3 e
Avenida 17 de Abril possuindo a area superficial de [200m?®). com as seguintes medidas e
confrentagoes: ao Sul. onde faz frente. na extensao de (8Bm}. ne alinhamento com a Rua 3;
ao Narte, onde faz fundoz, na exiens3o de (Bm). com o lote 09, de propriedade de Nazario
Canoas Empreendimentcs Imabilidrics Ltda: ao Leste, na extensdo de (Z25m) de frente ac
fundc, com ¢ late 22, de prapriedade Nazaneo Canoas Empreendmentos Imobilidnes [ tda; e
ao Deste, na extensdo de {25m). de frente ao fundo, com o lote 2D, eambém de propriedade
de Nazano Cancaz Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Dizta (48m), da eszquina com a Rua
1. Propeietdrio: NAZARIO CANGAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
juridica de direita privado. com sede na Rua Coronel Bordini n® 300, Conjunto 1004,
Moinhos de Vento, na cidade de Porto Alegre/RS, CHPJME, 14243 411/0001-12. Qogem-
Matricula n® 102.899, iv 2, deste Oficio, em Q8.082012. (P. n? 279930 Lv 1-U de

05.08.2013}). EM_R$13.20. Sedo Digitnd n® §103.03. 1300001 04245 - R$0.55. 15S5(IN(2.25%)
-R3$D.37 Can 9 de setembro de 2012, {Escrevente, Marcela doz Santes Paiva). Deu
fe. Paulo Eduarde Cészar, Ohaal Designadoe. Pastan® 173,

R-1-110465. . . Compma £ Venda - Tranzmitenter WNAZARIO CANOAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS LTDA, com sede na Rua Coronel Bordini, n® 300,
Conjunte 1004, baimo Moinhos de Vento. na cidade de Portc Alegre/RS. CNPJ/MF,
14.243.411/00D1-12, neste ato representada. conforme consta deste lnstrumento Particular,
aliena todo o imdvel constante da mabicula acima. Adguirente: CARLA MARCILIO
CLAUDINO, brasileira, soiteira, balconizta, CPF. 573.538.730-72. Cl. 9063200563-SJ5/R5.,
residente na (3. J Quabro A, n* 22, Setor Guatro, Bairo Guajuviras, na cidade de Canoas/R5.
Taulo: Instrumento Partcular de Compra e Venda de Imével, Alienacho Fiduciéria em
Garantia, Emissdo de Cédulas de Crédio Imobiliane € Quiraz Avencaz, Contrato n® 2176,
datado de 28/1/2013. Condicbes: As constentes do tRuic ofa registrando. Valor:
R$65.943.66 (sessenta e cinco mil, nowvecentos e quarenta e bés reais & se:senta e Zeds
centavos). Avahacdo Fiscal: A$65 943 66. Guia ITIV n° 3878, Pasta D-2014. {P. n% 294785
Ly 1-V de 1308 2014). EM_R$356.40. Selo Digital n® G103 071300004 .03252 - R$8.10.
ISSQN{2%} - R$7.20. OBS.: Foram aprezentadas Certiddo Negativa de Débitos do INSS e
Cerbdde Comjunta Negatws de Débitos do Receita Federal em nome da Vendedora,
arquivadas neste Oficae na Pasta Z2-M14. Cancas. 25 de agosto de 2014, {Ezcrevenie,

Natich Montetro de Vargas). Dou #é. j e Pauto Eduardo César, Oficial
Designada. Pasta H-2014. AR
R-2-110465. . . Alienacie Fiduciana - Devedora/Fiducante: CARLA MARCILIO

CEAUDING, brasileira. soltesra baiconizta, CPF, 973.539.730-72, Cl, 3063200563-5J5/RS.
rezidente na Q. J Quatro A n® 22, Setor Quatro, Baimo Guajuviras, na adade de Canoas/RS,
da em alenag¢de Hiduciana todo o imével constante da matricula acoma. CredomasFducsnios:
NAZARIO C.ANDAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com =ede na Rua
Coronel Bordni, n® 300, Conjunte 10034, bairo Moinhos de Vento, na cidade de Porto
Alegre/HS, CNPJ/MF. 14.243.477/0601-12 - (3Z%). CIFASA DESENVOLVIMENTO
URBANO S.A, com sede na Rus Joagquim Flonano, n° 466, Edificio Corporate-15° andar,

CONTINUA NO VERSO % )
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FLS.
v

5 Canoas, 25 de agosto de 2014 9_—
/_qu M-119.465 %

bairo do ltaim Bibi, na cidade de S&c Paula/SP, CNPJMF. 05.262.743/00061-53 - (54,407.):\‘
e URBANIZADDRA CONCORDIA S/A_, com sede na Rua Domingos Martins, n° 121, loja 02,
bairro Centre. na cidade de Canoas/RS, CNPJIMF, 87.265.824/0001-80 - (13.60%). todas,
neste ato representadas. conforme consta deste Instumento Particular. Titulo: Instrumento
Particular de Compra e Venda de lmdvel, Alienagdo Fiducidria em Garanta, Emigssde de
Cédulas de Crédito Imobilidno e Qutras Avencas, Contrato n® 2176, datado de 28/10/2013.
Condicges: As constantes de tihdo ora registrando. Valer da Divida: R$65.193 66 (seszenta
e cinca mil, cento e noventa e rés reais e sessenta e seis centavos). Prazo de Amortizaciio:
120 mesez. Forma de Pagamenta ¢ Jurgs: {Conforme consta deste Instrumento Particutar).
Para efeitos do artige 24, Incise VI, da Ler 9.514/97, o imével foi avaliado em R$110.858.56.
Demais cladusulas as constantes do Instrumento Particular ora registrando. (P. n® 294 785 Lv
1V de 13.08.2014) EM..R$356.40. Selo Digital n® 0103_07_1300004 03253 - R38.10
ISSQN(Z%) - R$7,20. OBS.: O prezente registro foi feito nos termos do arigo 38, da Lai
9514 de 20.11.1597. Cagzas, 25 de agoste de 2(14. (Escrevente, Notich Monbteino de

1]

\é’gfj;‘:‘as). Dou fe. - Paulo Eduarde César, Oficial Designado. Pasta H-

AV-2-110.465. . . .Cerlifico, conforme Cédula de Crédite Imobilidrico com Garantia Real,
datada de 28.10.2013, que a credora fiducidria de 327%. objeto do R-2-110.465 acima,
NAZARIO CANGAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., emitiv Cédula de Crédito
imobilidrie n° 2176, Série CANO, tendo como instituicio custodiante PENTAGONO S A
DISTRIBUIDORA DE TIMIHOS E VALORES IMOBILIARIOS, com sede na Aveniia das
Amérncas, n° 4200, Bloco 4, grupe 514, na cidade do Rio de .Janeiro/RJ. CNPJMF,
17.343 682/0001-38, no valor de R$21.101,97 (Campo 5.1), pelo prazo de 120 mases. (P. n®
284 786 L v 1-V de 13108 2014). EM_:R$25_60. Selo Digital n® 0103.03 1300802. 20095 -
R$0.55 IS5QGN{2%) - R30.58. Canoas, 25 de agosto de 2014 {Escrevente. Natieh Monteiro

g?; ;I‘nrgas} Dou fé. ey Paulo Eduardo César, Oficial Designado. Pasta H-
AV-4-110.465. . . . Cerlifico, conforme Cédula de Crédito imobihdnio com Garantia Real,

datada de 28.10.2013, que a credora fidudidnia de 13.60%. objeto do R-Z-110.465 acima,
URBANIZADORA CONCORDIA S.A. emitiu Cédula de Crédito Imobilidrio n* 2176, Série
CANO, tendo como instluicie custodiante PENTAGONDO S A DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES IMOBILIARIOS. com sede na Avenida das Américas, n° 4200, Bloce
4, grupo 514, na adade do Rio de Janewro/RJ, CNPJMFE, 17.343 682/0001-38. no vator de
R$8.5968,34 (Campo 5.1}, pelo J)ram de 120 meses, (P. n® 284.787 Lv 1-V de 13.08.2014).
EM._R$25,6D. Selo Digital n® 0103.03.1300002. 20110 - R$0.55. ISSQN{2%) - R10.

Canan/ZS de agosto de 2014, (Ezcrevente, Natieh Montewro de Vargas) Dou fé.

K —r, Paulo Eduarde César, Ohaial Designado. Paszta H-2014.

AV-5-110.465. . . | Certifico, conforme Cédula de Crédito lmobifidric com Garantia Real,
datada de 28.10.2013, que a cedora fiduciania de 54 48%, objeto do R-2-110.465 acima,
CIPASA DESENVOLVIMENTD URBAND S.A. emitiu Cédula de Crédita imobiliainio n° 2176,
Série CANO., tendo como instituicio custodiante PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE
GONTINUA NAFICHA Ne )2 =

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XRC55-C898R-WKJLU-JA363

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br



Pagina 3 de 5

CNM: 097360.2.0110465-98

Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

%g Livre N2 2 - Reglistro Geral

g-g FLS. MATRICULA
ol

‘_g Canoas 25 de agosto de 2014 02 110465

/ TﬂULﬂSEVALEHES IMOBILIARIOS. com sede na Avenida das Américas, n" 4200, Bloco\
rupe 514, na cdade do Rie de Janeino/RJ, CNPIMF, 17.343.682/0001-38, no valor de
ﬂ 553.35 (Campo 5.1). pelo praze de 120 meses. (P. n® 294.788 Lv 1-V de 13.08 2014).
EM.-R$25.60. Selo Digital n® 0183.03 1300082.20111 - R$0.55 1SSQN{2%) - R$D.58.
Cano 25 de agosto de 2014, (Escrevente. Natieli Monteiro de Vargas). Dou fé.
oy Faulo Eduardo César, Oficial Desgnado. Pasta H-2014.

[ ¥

AV-6-110.46%5. . Cerlifico, para fins do artigo 26, da Lei, 9.514/97, que decoreu o praze legal
sem que a devedora fiduciante CARLA MARCILIO CLAUDING, tvesse purgado a mara nu
seja, efetuade o pagamento da divida i valor de R$2.729 23 OBS.: Notificada pelo S

de Regisiro de Thulos e Documentos ancasz/R35, em 09.05.2016. {P. i 323070 L\r 1-Y

de 2004 2014). EM_-R$64.70. . o 010306 140000107595 - R$6.70.
ISSQNGZ. 25%}) - R$1.55. Canoa majo de 2016. (Escrevente. Carem Gracana
Furdanetto Graeff). Dou fé. Paule Eduarde César, Oficial Designado.
Paszta V-2016. ’—1

Av.7/110.465 — Canoas, 12 de fevereiro de 2026. TRANSICAO DE SISTEMA —
ESCRITURAGCAO DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta
averbaco de oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragao em
meio exclusivamente eletronico, sem impress&o em papel, a partir da folha seguinte a
deste ato, encerrando-se a escrituragao fisica.

Emol.:  Nihil (Selo: 0103.04.2500002.16080 = Nihil;, PED: Nihil (Selo:
0103.01.2500002.01562 = Nihil) - AGNR.

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031
em 12/02/2026  as 17.06:25, O  hash 8HAZ256 do documento é
E720B4B51A0BEF4F344DAB563D4149EE62D7212EACASB42F DAFSC8516B50ASED.
Av.8/110465 - Canoas, 12 de feversiro de 2026. RETIFICAGAO - ERRO DE
TRANSPOSIGAO.

Com fulcro no artigo 213, |, "a", da Lei n® 6.015/1973, retifico o R-2 para dizer que o valor
da divida garantida pela alienagdo fiduciaria ¢ R$65.943,66 (e ndo R$65.193,66 como
constou). Averbacao feita de oficio, revendo-se o arquivo desta Serventia Registral.
Protacolo n® 510943, Livro 1-BY, datado de 28 de janeiro de 2026.

Emol.: Nihil (Selo: 0103.01.2500002.01564 = Nihil;, PED: Nihii (Selo:
0103.01.2500002.01563 = Nihil) - ERTR.

Atc assinado digitalmente pala escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031
em 12/02/2026 as 17:06:34. Q hash SHA258 do documento é
1E6D75334CE7CFFE7FSCOCF02A79B73BC033135C58065D6498DEA47ASESIGA1S.
Av.9/110.465 - Canoas, 12 de fevereiro de 2026. RETIFICAGAO — LOGRADOUROSI/CEP,
Com fulcro no artigo 212 combinado com o artigo 213, |, da Lei n® 6.015/1973, e artigos
440-AQ e 440-AV do CNN/CN/CNJ-Extra (Prov. 149/2023), retifico a matricula, para: a)

\Latuallzar a denominag&o dos logradouros da frente, da esquina e do %%%ﬁﬁ'ﬁ%ové’n%%e se
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situa o imdvel, como segue: rua Guarda do Embad (antes rua 03), rua Ingleses (antes rua 01),
e rua Jureré (antes rua 02); e b) consignar que o imével possui Codigo de Enderegamento Postal
- CEP de n° 92425-704. Averbacio feita a vista de requerimento, instruido da Lei Municipal n°
6.288/2019, bem como de Documento de Busca por Localidade - CEP.

Protocolo n® 510943, Livro 1-BY, datado de 28 de janeiro de 2026.

Emol.: RE 121,30 (Selo: 0103.04.2500002.16081 = R$ 5,50); PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.01565 = R$ 2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALD(:03386389031 em
12/02/2026 as 17:06:39. O hash SHAZ56 do documento e
FB5SABCBFE35B7F245137508E28762051780C1369CE2ASC18E51610D9E35E49159.
Av.10/110.465 - Canoas, 12 de fevereiro de 2026, RETIFICAGAO - FIRMA/DENOMINACAQ.
Com fulcro no disposte no artigo 213, |, "g", da Lei n® 6.015/1973, retifico R-2 e a AV-5, para dizer
que CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A passou a se denominar LOTE 1
EMPREENDIMENTOS S/A., com sede na rua Ministro Jesuino Cardoso, n® 633, 10° andar, sala
102 parte, Vila Olimpia, em Sao Paulo/SP. Averbacdo feita em razao de requerimento, instruido
da certiddo de registro n® 300.248/20-9, datada de 07/08/2020, referente a Ata da Assembleia
Geral Extraordinaria de 03/02/2020, expedida pela Junta Comercial do Esiado de Sac Paulo.
Pratocolo n® 510943, Livro 1-BY, datado de 28 de janeiro de 2026.

Emol.:. R$ 121,30 (Selo: 0103.04.2500002.16082 = R$ 5,50); PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.01566 = R$ 2,20).

Alo assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO;03386389031 em
12/02/2026 as 17:06.44. 9] hash SHAZ56 do documentio e
2FF4AEDB729148C6FD1DECB14AD37772C6D8BEG2ZAF28CFA4338EC40CBOB764094,
Av.11/110.465 — Canoas, 12 de fevereiro de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO.

Conforme Autorizacdo de Cancelamentc de CCI, firmada pela parte credora, em 13/01/20286,
averbo ¢ cancelamento da cédula de crédito imobiliario constante da AV-5.

Pratocolo n® 510943, Livro 1-BY, datado de 28 de janeiro de 2026.

Emol.: R$% 55,10 (Selo; 0103.04.2500002.16083 = R$ 5,50); PED: R$ 7,3¢ (Selo:
0103.01.2500002.01567 = R$ 2,20).

Alo assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALD(G: 03386389031 em
12/02/2026 as 17:06:49. O hash SHAZ258 do documento e
372891D1D34A4F9F2496908A94ES3FBD6336D74B0255370E3C406BD&041278D6.
Av.12/110.465 — Canoas, 12 de fevereiro de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO.

Conforme Autorizacdo de Cancelamenio de CCI, firmada pela parte credora, em 13/01/2026,
averbo o cancelamentc da cédula de crédite imobiliario constante da AvV-4.

Praotocolo n® 510943, Livre 1-BY, datado de 28 de janeiro de 2026.

Emol.. R$ 55,10 (Selo: 0103.04.2500002.16084 = R$ 550); PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.01568 = R$ 2,20).

Alo assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALD(C:03386389031 em
12/02/2026 as 17:06:54. 8] hash SHAZ256 do documento é

(Continua na folha 3)
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3ZAB9316DFC2642DBFB64A910CDDBAEABCTOBAS3236D5B026186BB83AAFTGADO.
Av.13/110.465 — Canoas, 12 de fevereiro de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO.

Conforme Autorizagdo de Cancelamentio de CCI, firmada pela parte credora, em 13/01/2026,
averbo ¢ cancelamentc da cédula de crédite imobiliario constante da AV-3.

Protocolo n® 510943, Livro 1-BY, datado de 28 de janeiro de 2026.

Emol.. R$ 55,10 (Selo: 0103.04.2500002.16085 = R$ 5,50); PED: R$% 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.01569 = R$ 2,20).

Alo assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031 em
12/02/2026 as 17:06:59. Q hash SHAZ56 do documento é
79D7D5265ECB30E4FSABOFCCACCaCD25DD487D2454CE1BEACFDA34898769EFB4.
Av.14/110.465 - Canoas, 12 de feverciro de 2026. CONSOL!DAQ?\O DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/19897, averbo a consclidagie da
propriedade do imoével desta matricula em f{avor da parte credora, LOTE 01
EMPREENDIMENTOS S.A., devidamente qualificada, que € cessionaria do crédito garantido
pela atienagao fiduciaria do R-2 e a Av.10, devendoc promover publico leilao para a alienagao do
imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagdo feita a
requerimento, datado de 02/12/2025, instruido de: a) declaragfes da instituigio custodiante; b}
certiddo do decurso do prazo de 15 dias da intimagao da parie devedora sem purgacédo da mors;
e ¢) comprovante de quitacdo do ITBI (valor atribuido pelo contribuinte de R$110.858,56 e
avaliacéo fiscal de R$110.858,56, em 02/12/2025).

Praotocolo n® 510943, Livre 1-BY, datado de 28 de janeiro de 2026.

Emol.. R$ 332,60 (Selo: (0103.07.2200002.07619 = R$ 59,80);, PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.01578 = R$ 2,20).

Alo assinadeo digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031 em
12/02{2026 as 17:07:04. O hash SHAZ56 do documento e
AF797BEE42FFF2EB11EE4BB766ECT36CE79C0255053F8B796B5E326DC13A8B0D,

Dou fé. Canoas/RS, quarta-feira, 18 de fevereiro de 2026, as 16h:35m:16s.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP
Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 110.465: R$47,60 (0103.04.2500002. 16942
. g~ . . g . = R$5,50)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemlivos e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500002.25031 = R$4,40)

dlgitalme nte ve rlfl Cével por me io do Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500002.03067 = R$2,20)
ki
codigo QR localizado na parte superior.
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