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IDENTIFICACAQ DO IMOVEL: APARTAMENTO u°. 72, localizado no avimento
do RESIDENCIAL JOY, situado ua Avemida Barfie de Penedo n®. 09, con pela Brente
comacircuh;ﬁodopaﬁmﬂo,pormdetemsuammdaeomnoapaﬂamenmdeﬁnal I, pelo
lado direito com o apartamento de final 1, pelo lado esquerdo com a circulagso, pogo do
elevador, escadarias e apartamento de final 3, e pelos fundos com a drea de recuc lateral direita
do prédio; tem a érea privativa de 61,880 m2, drea de terrago de 10,070 m2, drea do depdsito
n°. 32 de 1,100 m2, perfazendo a drea atil de 73,050 m2, 4rea de gavagem de 11,520 m2, firea
comum de 46,677 m2, perfazendo a Arez total construida de 13 1,247 m2, pertencendo-lhe tanto
no temreno, como nas demais coisas de uso comum uma fragfio ideal de 1,5957%, equivalente a
16,531 m2. O terreno onde foi construido o edificio, encontra-se descrito ¢ confrontado na
especificacio condominial, registrada sob n°. 18, na matricula n®. 29.707, deste Oficio..
PROPRIETARIA:- SFERAPOSITIVA M1 INCORPORAGCAO LTDA, inscrita no CNPJ/MF,
sob n°. 14.739.739/0001-24, com sede em S#&o Paulo - SP, na Rua Paris n°. 310, sala 01,
Sumaré. RE RO ANFERIOR ggistro n° 09, em 20 de margo de 2.012, na matricula
0°, 29.707, deste URCIE s SEIOSC08-G6 NOVEMBIO e 2.016 - -.m.~.m.mm e am e o eomoe oo smsm oo e

: Bel. Thiago Henrigue Vincenzl Lucato de

Souza - %‘ﬂls EASEE '-'. :\ oy -h:-}.\rb-h-b-a-s-.-.-b-a-b-h-h-b-bﬂ-h-\--b-b-bﬁ-s-.-.-b-.-.-sq.-a.-.-u.-a.-—b
AV, 01 —M. 57.279 - DATA:- 08 de nov de 2.016.-
Ref. Prenotagiio n°. 203.042, de 01 de bro de 2.016.-

Consta registrada sob n®. 12, em 28 de fevereiro de 2.014, na matricula n® 29.707 que:
Pelos instruméntos particulares de 16 de dezembro de 2.013, passados em Sfo Paulo - SP, & no
Rio de Janeiro - RJ, com forga de escritura piblica, lavrado nos termos do artigo 38 da Lei n®.
9.514, de 20 de novembro de 1.997, com a redagiio que lhe foi dada pelo artigo 53 da Lei n®.
11.076, de 30 de dezembro de 2.004, bem como do artigo 61, pardgrafo quinte da Lei n°. 4.380
de 21 de agosto de 1.964, a proprietiria SFERAPOSITIVA 01 INCORPORACAO LTDA,
anteriormente qualificada, deu HIPOTECA de primeiro, fnico e especial gran, sem
concorréncia de tercelros, o imédvel desta matricula para DOMUS COMPANHIA

inscrita no CNPJ sob n®. 10.372.647/0001-06, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro - RJ, na Rua Cambaiiba n°. 364, I[tha do Governados, para garantia da construgfo do
empreendimento denominado RESIDENCIAL JOY, objeto da incorporagdo registrada sob n®.
10 desta matricula, com valor do crédito de R$ 13.148.555,42, prazo: 28 meses, com inicio em
dezembro de 2.013, taxa de juros: taxa efetiva anual 10,30%, base 252 dias, dia do més
designado para pagamente mensal: dia 25 de cada m#s, atualizagdo monetéria:Taxa Referencial
- TR; e as demais clénsulas ¢ condigBes constantes do titulo. Consta averbado sob n°. 13, em
28 de fevereiro de 2.014, na matricula n* 29.707 que: Em 16 de dezembro de 2,013, na
Cidade do Rio de Janeiro - RJ., foi emitida sob forma cartular, pela DOMUS COMPANHIA
HIPOTECARIA, anteriormente qualificada, a Cédula de Crédito Imebilidrio Integral n®,
056, Série 2013, no valor de R$ 13.148,555,42, prazo: 28 meses, juros: 10,30% ao ano
(efetiva), correspondente a 0,82% ao més (efetiva), Taxa de Referéncia (TR), basc 252 dias,
data de vencimento inicial 25 de dezembro de 2.013, data de vencimento final 25 de margo de
2.016, muita moratoria 2% sobre valores em atraso, juros de mora 1% ao més, periodicidade de
pagamento mensal. Consta averbado sob n°. 14, em 28 de fevereiro de 2.014, na matricula
n®. 29.707 que: Pelos instromentos particulares referidos no registro n°. 12, a proprietariz
SFERAPOSITIVA 01 INCORPORACAO LTDA, na qualidade de devedora, CEDEU
FIDUCIARIAMENTE a credora DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, anteriormente
qualificadas, todos os direitos creditérios decorrentes da comercializagfo presente e futura das
unidades auténomas do empreendimento Residencial Joy, instituida nesta data pela devedora
diretamente em favor do primeiro Titular da CCIL, por meio de Contrato de Cessfio Fiduciéaria,
em garantia do cumprimento das obrigagies garantidas. Consts averbade sob n*. 15, em 06 de
marco de 2.014, na matricula n®. 29.707 gue: Pelo instrumento particular de 16 de dezembro
de2.013, passado em S#oPaulo-SF, a DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA,
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anteriormente qualificada, CEDEL os créditos decorrentes da hipoteca registrada sob n®. 12, da :
CC1 averbada sob n°. 13 e da cessBo fiducidria averbada sob n°. 14, desta matricula, pelo valor
de R$ 13.148.55542, .para o FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS CAIXA RB CAPITAL HABITACAO, inscrito no CNPJ/MF. sob n°
10.740.479/0001-56, com sede na Avenida Paulista n°. 2.300, 11°. andar. Compareceu na
qualidade de intervenientes anuentes: SFERAPOSITIVA 01 INCORPORACAOQ LTDA,
anteriormente qualificada, na guatidade de devedora, ¢, RAQUEL FIRMIANA ANCHIETA
SCANDIUZZI, brasileira, casada, advogada, portadora do RG. n°. 3.071.231-SSP/SP, inscrita .
no CPE. sob n®. 050.637.798-91, residente ¢ domiciliada em S&io Paulo - SP, na Rua Loureiro -
Cruz n® 121, apto 31, Aclima¢do, ¢ SFERAENG ENGENHARIA LTDA, inscrita no i
CNPY/MFE sob n® 03.563.488/0001-53, com sede em Sio Paulo - SP, na Rua Paris n®. 310, sala
01, Sumaré, na qualidade de fiadores; € com as demais cldusulas e condigies constantes do
titulo.-

AVERBADO POR:- R e Bel. Thiago Henrigue
Vincenzi Lucato de Souza, Oficial Substitulo R ===
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AV, 02 - M. 57.279 - DATA:- 21 de julho de 2.017
Ref. Prenotagio 0°. 207555, de 05 de julho de 2.017 -

Pelo instrumento particular de 28 de abril de 2.017, passado em S8o Paulo - SF, procedo o
CANCELAMENTO PARCIAL da hipoteca registrada sob n°. 12 ¢ averbada sob n®. 15, da CCI
averbada sob n®. 13, e da cess#io fiducifiria averbada sob n°. 14 na matricula n®. 29.707, a.que se
reporta a averbagfio n®. 01 desta matricul 24 tdo somente do apartamento n®. 72 do Residencial
Joy, devido a autorizaciio dada pelo credyi j E
~ CREDITORIOS CAIXA RB CAPITA

AVERBAD POR:-

AV, 03 - M. 57.279 - DATA:- 20 gk agosto de 2
Ref. Prenotagic n°. 222.480, de 09 de agosto de 2.019.-

Substinng do Oficial.-x.-.-.

R. 04 - M. 57,279 - DATA.:- 20
Ref. Prenotagéio n®. 222,480,

Pela escritura de venda e pra de 25 de setetnbro de 2.017, lavrada no 1° Tabelifio de
Notas e de Protesto de Santos - SP, Lv. 228, fls, 131/133, a proprictiria SFERAPOSITIVA
.01 INCORPORACAO LTDA., com sede em S#o Paulo - SP, na Rua Vergueiro, n°. 1.353,
antericrmente qualificada, VENDEU o imdvel desta matricula, pelo p de R$ 495.193,41
- (Valor Venal RS 410.130,78), a NEUCIANO DE JESUS GUS 0, brasileiro, atleta
profissional de futebol, portador do RG. n° 59.371.500-7-SSP/SP., jnscrito no CPF. sob n®.
004.414.242-01, casado sob o regime da comunhfo parcial de na vigéncia da Lei n®.
6.515/77, com ROSANA COELH( eira, do lar, portadora do
RG. n® 4776526-SSP/PA., inscritad
Santes - SP., 4 Rua Brigadei

REGISTRADO POR:-

SEFLNI o U
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R. 05— M. 57.279 - DATA:- 18 de setembro de 2.023
Ref. Prenotac3o n°. 253.372, de 30 de agosto de 2.023.-

Pelo instrumento particular de 25 de agosto de 2.023, passado Sdo Paulo — SP., com forca
de escritura piiblica, celebrado nos termos do artigo 38, da Lei n®. 9.514/1.997, de acordo com
a redacdo que lhe den o artigo 57 da Lei n°.. 10.931/2004, os proprietirics NEUCIANO DE
JESUS GUSMAOQ, e sra mulher ROSANA COELHO DE LIMA GUSMAQ, residentes e
domiciliados Camagari - BA., na Rodovia BA 99, Estrada do Céco, KM 08, ameriormente
qualificados, alienaram fiduciariamente o limével desta matricvla, 2 Ql SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S.A., inscrita no CNPJ/ME. sob po°. 32.402.502/0001-35 — NIRE n°.
35300530225 atribuido pela Jucesp., com sede em S#c Paulo - 5P, na Rua Gilberto Sabino o®.
215, 3° andar, conjuntos 33 e 34 - Baitro Pinheiros, nos termos e para os efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei 9.514/97, para garantia da divida no valor total do empréstimo: R$
370.084,95; Data de desembolso: 29/08/2.023; Prazo de amortizagiio: 240; MNimero de
prestacdes: 240; Data do Término do prazo contratual: 06/09/2.043; Periodicidade de
vencimento: mensal; Vencimento da primeira prestagfio: 06/10/2.023; Taxa de juros: Nominal:
17,2944% a.a., Efetiva: 18,7916% a.a; Sistema de amortizacio: PRICE; Valor total do primeiro
encargo, nesta data: R$ 5.364,10; o5 devedores fiduciantes torma -se possuidores diretos e a
credora fiducidria possuidora ] ; :

titulo.-

REGISTRADO POR:- Bel. Marcia de Barros,

ai
fimamy o
Bt L ———
AV 06 - M. 57.279 - DATA:- 1§ de bro de 2.023
Ref. Prenotacdo n®. 253.372, d& 30 de sto -

Em 25 de agosto de 2.023, em Sio Paulo - 5P, foi emitida sob forma escritural, pela QI
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A. anteriormente qualificada, a Cédula de
Crédito Imobilidrio n®, 0010744438/NDJ, Série 2023 - Integral, go valor da emissdio: RS
370.084,95, prazo: 240 meses; tendo como Agente Austodiante: VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E, VALORES MOBILIA #1108 LTDA., inscrita no
CNPI/MF sob n°. 22.610.500/0001-38, & a0 Pauh $P., na Rua Gilberto Sabino

n®. 215, conjunto 41, sala 2 - Baimro P

AVERBADO POR:- . _ Bel. Marcia de Barros,

Substitua do Oftcial.zc.-.m-mommuatoimfimalo=. e Fmimmemem e ma e e
S -

AV. 07 - M. §7.279 - DATA:- 12 iro de 2

Ref. Prenotagio n°. 265.473, em I9 de fevereiro de 2,025

Pelo Requerimento datado de 06 de feverciro de 2.026, passado em S#&o Paulo — SP e,
Declaraglio datada de 30 de janciro de 2.025, passada em S#o Paulo — SP, procedo esta
averbaglio para ficar constando que a Instituiciio Custodiante VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,; NIRE n° 35229235874 atribuido pela
JUCESP, anteriormente qualificada, registrou a CCI mencionada na AV, 06 para negociacio na
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAQ, CNPJ/MF n°® 09.346.601/0001-25, NIRE n°.
35300351452 atribuido pela JUCESP, sob n° 23H01854324, em 22/01/2025, Valor de
emissdo: RS 370.084,95, em nome do Detentor (Credor) MAUA CAPITAL REAL ESTATE
DERT 1II - FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
1E, CNPI/MF n® 30.982.547/0001-09, 3° RTD de S&c Paulo - SP, sob n°®. 9.027.486, de
DTHOTI 2L o im o sm m m ey = e s i i i R T T
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AVERBADO POR:-
sum dO Oﬂdﬂ".g-.-.-.-. 'y
S
AV. 08 - M. 57279 - DATA:- 1
Ref. Prenotagio n®. 265.473,

Pelo Requerimento datado {6 de fevereiro de 2.026, passado em S#io Pavulo — SP, instruido
do documento de amrecadagdo do Mumicipio de Santoz do Imposto de Transmissfio da
Propriedade (ITBI), devidamente recolhido em 05/42/2026, no valor de R$ 13.620,00, procedo
esta averbaclio para ficar constando que, a propriedade do imdvel desta matricula, com o valor
da consolidacio de RE 681.000,00 (Valor Venal R$ 384.865,15), foi CONSOLIDADA cm
favor da credora fiducidria MAUA CAPITAL REAL ESTATE DEBT HI - FUNDO DE
INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO IE, represéntado por sua .
Administradora Fiduciiria VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, considerando que, os devedores fiduciantes NEUCIANO DE
- JESUS GUSMAO e sua cénjuge ROSANA COELHO DE LIMA GUSMAO, anterionmente
qualificados, em 11/11/2025 transcorreu o prazo de 15 dias do dltimo dos trés editais
cletrdnicos publicados nos dias 23, 24 e 27 de outlubro de 2.023, publicagdes n®s 1725/2025,
172672025 e 1727/2025, na pagma da internet wwwregisttrodeimoveis.org.br, nos termos do
paragrafo 7° do art. 26, da Lei n® 9.514/1997, para cmnpnm to das obrigagdes contratuais
assumidas no Instrumento Particular de 25/08/2023, 05 ¢ CCI objeto da AV, 06,
junto a credora, mfio “purgaram : itrato no prazo legal, tudo de
conformidade com o procedim rante este Oficio.-

Bel. MamhdeBmm

AVERBADO POR:-
Substinsta do Oficigl.-.-.-.-.7t~.~. 4.~
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CERTIFICO e dou fé que, com relagdo ao imovel objeto da matricula 57279 , nada mais consta
com referéncia a ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, PESSOAIS OU
REIPERSECUTORIAS, ALEM DO QUE JA FOI RELATADO NA PRESENTE CERTIDAO, expedida

em forma reprografica, nos termos do artigo 19 paragrafo 1° da Lei 6.015 de 31 de dezembro de
1.973. Santos-SP, 12 de fevereiro de 2026. Oficial . PROTOCOLO N.°:

ESTE DOCUMENTO ELETRONICO FOI ASSINADO DIGITALMENTE POR
NIVALDO LUCATO DE SOUZA: 149.894.688-72
OFICIAL

Certiddo de ato praticado protocolo n°: 265473

cowce I~ o osce
228312

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturg do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digial
1237453C30000000493429268



