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CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agina
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui
este documento

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribui¢gdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SGX99-XFTQV-7JFES-RKK34

CNM: 097360.2.0111070-29

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livro N2 2 - Heglstrjn Geral

7l
Canoas 09 de setembro U’/% 2013

/ LOTE_ URBANC N° 24 DA QUADRA C2_ NA AVENIDA PROJETADA NORTE, DO
LOTEAMENTO PARADIS na zona urbana da adade de CancasRS. lecalizado no
guarterao formado pela Avenida Projetadsa. Norte e peles Ruas: 13 14, 15, 17 e 15,
pozzuindo a area zuperficial de (235 40m?). com as seguinie: medidas e confrontagies: ao
Sul. onde faz frente, em 2 segmentos, sendo o prmeio, na extensace de (2.9%9m}), = o
segunde, em curvae de raw (7m} na extenzdo de (1{.99m}. ambos no alinhamento com a
Avenida Projetada Norte; ao Norte, onde faz fundos. na extens3o de {10m) com o lote 36,
de propnedade de Nazanoe Cancas Empreendimentes imobiliarios Yida, ao (Oeste. na
exienzdo da (25m). de frente so fundo, com o lote 33, também de propnedade de Nazano
Cancas Empreendimentes Imobihanoz Ltda; e ao Lests, na extenzdoe de ({8m), com a Rua
17. 3 qual faz fremte = forma  esquine.  Propdeldno: O CANDAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede
na Hua Coronel Boarding, o 300, Conjunto 1004, Mowhoz de Vento, na cdade de Parts
AlegreMS5, CNPJMF, 14 243 411/0001-12. Ongem: Matricula n2 102,895, Lv. 2. deste
Oficio. em 08 082012 (P. n® 279.930 v 1-U de 1508 2013}, EH.%ZD. Sele Digital n®
/

MATRICULA
113.070

FLS.
¢

1MGT0
MATRICULA

B102.03. 1200001 _ D4ARE] - RED AL ISSON{Z 25%) - RE0 37 . 09 da zetembro de
2013, {Ezcrevente, Marceln doz Santoz Papma). Dou f&. Paule Eduardo
Cészar, Ohaal Designado. Pastan® 173

B1-1110M. ° ° Cowmpra e Venda - Tronsmitende NAZARIO CANOAS
EMPREENDIMENTOS (IMOBH IARIOS LTDA.. com sede na Rua Coronel Bordini. n° 300,
Ceonjunte 1004, bairra Momhbos de Vento, na cidade de Parta Alegre/RS, CNPJUMF,
14243 47V0007-12, neste ato represzentada, conforme consta destf.- Insmumento Parbcular,
aliena todo o imdvel constante da maticula acima. Adqumentes: AIRTON GONCAIVES
SANTA HELENA, brasieiro, empresdne, Cf, 7017548444- SSP;‘E'S CPF, 371.535.6006-8B2 e
sua ezposa MARIBEL BRITD SANTA HELENA, braszileira empresarm. 1 703470201 1-
S5PRS, CPF, 625402 380-63, casados entre =i pelo regime da comunhic parcial de bens,
residertes na Rua Dowutor Barcelos, n® 16, Cs, baure Centro. na adade de Canoas/RS.
dihdo: inztrumento Parbicular de Compra e Yenda de imdvel Alienacdo Flducién'a 2m
Garanta, Emissdo de Cédulas de Crédito imobilidria e Outras Avencas. Conirate n® 25236,
datado de 05/04/2015. Condcbez: As constantes de tiule ora registando. Valor
Rf114 211,75 (cﬂntn ® guatorze mil, duzentns e dezessete reaiz 2 setenta e cinco cantavosy.
Avaliacio bizcal R$114.217.75. Guia ITIVI n® G01209. Pasta G-2615. {(P. n? 306656 [v 1-X
de 01.04.2015). EM..R$578.10. Selo Digial n* DIDZ D7 HDDOLZDDMED - RHiB 10
ISSONZ%) - 31163 OBS: Foi aprezentada Cerfidde Megativa de Débites Unificeda,
emiida pela Secratara da Reocsita Fedeml, inclusie pam ins Previdenciano s, conforme
Portana MF n° 44 3 de 17/10/2014. em nome da Vendedora. arquivada neste Oficio na Pasta
Z-2015 Canoas. 14 de sbril de 2{115. {Escrevente, Suelyn de Dlveira Coméa) Dou f&

Peauio Edvarde César, Ohcial Designado. Pasta H-2016.
Ea

B-2IN 078 | | Alenagde Fidutiaria - Devedoesduciantes: AIRTON GONCALVES
SANTA HELENA brasidewo, emprezano, Cl, 701794 8444-SSP/ES, CPF, 371.539.600-82 ¢

sua espozs MARIOEL BRITO SANTA HELENA, brasileira, emprazdria, Cl 7034 70801 1-
\- P e~ CONTINUA ND VEFISO—/

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br



Pagina 2 de 5

Continuacdo da padina anterior =i=i=i=i=i=i=imimimlmlmlalm e o e e
CNM: 097360.2.0111070-29

Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N2 2 - Registro Geral

iy FLS.
s Canoas, 14 de abril de mWi’ 01v
Cont. M-111.070

/SSPRS, CPF, 625.402.380-68, cazados entre 51, pelo I'Eﬁ'ie da comunhde parcial de bens, )
residentes na Rua Doutor Barcelos. n® 16, Cs, baimo Centro, na ddade de Canoas/RS, ddo

MATRICULA
111.070

em akenacde fHiducana todo o imével constante da matricula acma. Credosas/Fduciwios:

O CANCAS EMPREENDIMENTOS MOBIMARIOS LTDA, com zede na Rua
Coronzl Bordiw, n® 300, Conqunto 1004, bairo Maoinhoz de Vento. na cidade de Parto
Alegre/RS, CNPIMF, 14.2434110001-12 - {32%) CIPASA DESENVOLVIMENTO
LIRBAND S A com sede na Rua Joaguim Flnrano, n° 466, Edifico Corporate-152 andar,
banto do laim Bibi, na cdade de Sde Paule/SP, CNPJIME, 05 262 743/0001-53 - (54 40%):
e URBANIZADORA CONCORDIA S/A . cam tede na Rus Domingos Marting, n° 121, loja 02,
basro {entro. na cidade de Canoas/RS, CNPIMF, 87255 824/0001-93 - (13.68%}, todas.
naste ato representadas. conforme consta deste Instrumento Paricular Thde: instumento
Particular de Compra e Venda de Imével, Alienatdo Rdudéana em Garanba, Emiszdo de
Cedulaz de Créadito tmobilidnio & Outras Avengas, Contrato n® 3636, datado de 05/04/2415.
Condicies: As canstantes do tlule ora regisirande. Valor da Divkda- R$113.528,12 (cento e
treze mil. quinhentos e vinte realz e doze centavos). Prazo de Amoitizacie: 12D meszes.
Forma de Pagamento e awos: {Corforme consta desie Instrumento Parbculan). Para efetos
do artige 24, incizo VA, da Lei 9514/97, o imdval foi avaliado em 3194 .661.32. Demais
cldusulas as constanies do Instrimenio Particular ora registrando. (P. n® 306 656 Lv 1-X de
01.04 2015) EM.-R$578 10, Sele Digital n° 0103071400003 DO46R - R$R 10 ISSON(ZY) -
R311.63. OBS. O presente 1egiaro foi feto nos termos do artige 28, da Lel 9514 de
20.11.1997. Canoas. 14 de abal de 2015, {Escrevante, Suetyn de Oliveira Coméa). Dou fé.

4 )\ FPaulo Eduarde César, Oficral Besignado. Pasta H-2015.

AV-F111.870. . . Cerifico, conforme Cédula de Crédito Imobilidic cem Garantia Real,
dotada de DA/04/2015 que a credora hducidna de 32%, objete do R-2-111.070 acima,
NAZARIO TANOAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA . emitiu Cédula de Crédito
lmobilidarno n® 3526, Séne CAND, tends coms inchituicdo custodiante PENTAGONO S.A
DISTRIBUIDORA DE THTWAOS E VALORES M com sede na Avenida das
Améncas, n° 4200, Bloce 4 grupe 514, ns ocdade do Rie de Janeira/RJ, CNPJIMF.
171.342.68240001-28, no valor de R$36.549 68, peio prazo de 120 meses. {P. n® 306,657 Lv
1-X de 01.04.2015) EM-R$2730. Selo Digial o 010303 1400002 10403 - R0 55
ISSON(2) - R30.62 Cancas, 14 de abnl de 2015, (Escrevente, Suslyn de Olvzira Comea}.
Dou fé. Paule Eduarde Cé=ar, Ofical Designado. Pasta H2015

- x|
AVA- YO . .Cerﬁﬁm:gdmfme Cédula de Crédite Imobilidro com Garanba Real,
dateda de DH/DB4/2015 que a credors fiducidrio de 13.60%, objete de R-2-131.70 acima.
URBANIZADORA CONCORDIA S.A., emitiu Cédula de Crédite ‘mobitiane n° 2536, Séne
CAND. tendo como inztituicd3s custodiante PENTAGONO S A DISTRIBIRDORA DE
TIMAQS E VALORES MOBHIARIOS, com sede na Avenida das Américas. n° 4200, Bloco
4, grupo 514, na cidade do Rio de JaneiraRJ. CNPJF 17 343 682/0001-38. no valer de
R$15.533,61, pelo prezo de 120 mezes. (P n® 300,658 Lv 14 de 01.04.2015). EM_R3$27.30.

Sals Digtal o° 0103 031400002 10404 - R30.55. ISSON{Z4) - R anoaz, 14 de abril

de 2015 (Escrevente, Suelyn de Oliveirm Coméa)l. ou fg " Paiudo
Fduarde Césas. Oficial Designode. Pasta H2015. - N ,,F;

e //:;i/ CONTINUA NAFICHANGZ ~ ——

alide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SGX99-XFTQV-7JFES-RKK34
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N2 2 - Registro Geral
MATRICULA

111071

FLS.
02

Z Cont M-111.0

ancas 14 de abrmgaﬂﬁ

/AVS-TT1.0M.__ . Certifico. conforme Cédyla d€ Crédito Imobikiario com Garantia Real. )
datada de 05/04/2015, que a credora fiduckinia de 54.40%, objeto do R-2-111.070 acima,
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A emitiz Cédulo de Crédito Imobilidrio n® 3536,

| B ¥ Y

Séne CANG, tendo como mstityicSe custodiants PENTAGONO S.A DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIQS, com sede na Avenida das Américas, n° 4200 Bloco
4, grupo 514, na cidade do Ric de Janeire/RJS, CNPJI/MF, 17.343 682/0001-38. no valor de
RE$52.124 45, pele prazo de 12D meses. (P. 2 2D6.6591v 1-X de 01.04 2015 EM_R$27.30.
Selo Chodal n* D103.03. 1400002 10405 - R3D.55 1SSGN{2%) - R3D Canoasz. 14 de abnl
de 2015, (Escrevente, Suebm de Oliveira Comda). Dou & : Paule
Eduarde César, Oficial Designade. Pasta H-A15. .

AV-6-111.870. | Certfico, para fins do arhigo 76, da L el 3514/57, ]

sem gue oz devedores fiduciantes AIRTON GONCALVES SA LENA = zua espoza
MARIBEL BRITO SANTA HELENA, fivesse purgado a mera, ou spja.\efetuado o pagaments
da divida no valor de R$1%.599,45 0BS.: Publicado edial ngz dlas 1815 2 20 21 e
2220017, (P, n® 329717 Lv 1Y de DR 102016 EM R{95 4D Sele Digital n®
0103061500004 04414 - HE24 58 ISSQN{2.257%) - R$1.397 L angacz D] ds feversire de
2017, {(Ezorevents, Fahiana Moreira Rameos) Dou (2 Faulo Eduardo
Cészar. Oficial Designado. Pasiae ¥-2016. -

=3
ar}

GOty o praze legal

T] =5,

Av.7/111.070 - Canoas, 10 de margo de 2026. TRANSICAO DE SISTEMA -
ESCRITURACAO DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta
averbacao de oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragio em
meio exclusivamente eletrénico, sem impressao em papel, a partir da folha seguinte a
deste ato, encerrando-se a escrituracao fisica.

Emal.: Nihil (Selo: 0103.04.2500002.28036 =  Nihil);, PED: Nihil (Selo:
0103.01.2500002.23631 = Nihil} - AGNR.

Ato assinado digitalmente pela escrevente JULI MOURA MOREIRA:03821841080 em
12/03/2026 as 11:14:28. O hash SHA256 do documento é
F15ESS4E2C0151EASBOFD1BAE277DDAD3DD192B2A0531F1917444525013BA758.
Av.8/111.070 - Canoas, 10 de margo de 2026, RETIFICACAO - ERRO DE
TRANSPOSIGAQO.

Com fulcro no disposto no artigo 213, 1, "a", da Lei n® 6.015/1973, retifico ¢ R-2 para dizer
que o valor da divida garantida pela alienagio fiduciaria ¢ R$114.217,75 (e néo
R$113.520,12, como constou). Averbacdo feita de oficio, revendo-se ¢ arguive desta
Serventia Registral.

Emol.: Mihil (Selo: 0103.01.2500002.23633 = Nihil}; PED: Nihil {Selo;
0103.01.2500002.23632 = Nihil) - ERTR.

Ato assinado digitalmente pela escrevente JULI MOURA MOREIRA:Q38218B41060 em
12/03/2026 as 11:14:39. O hash SHA256 do documenta é

\_995?581 7666925F332192795ECS529BAFFO665F304CB38FF29DGBEAS23D4DFFED.
CONTINUA NO VERSD

alide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SGX99-XFTQV-7JFES-RKK34
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Av.9/111.070 - Canoas, 10 de marge de 2026. RETIFICAGAO - LOGRADOUROS/CEP.

Com fuicro no artigo 212 combinado com o artigo 213, |, da Lei n°® 6.015/1973, e artigos 440-AQ e
440-AV do CNN/CN/CNJ-Extra (Prov. 149/2023), retifico a malricula, para: a) atualizar a
denominacgao dos logradouros da frente, da esquina e do quarteirdo onde se situa o imovel, como
segue:; avenida Hispéanica (antes avenida Projetada Norte), rua Marie Curie (antes rua 17), rua
Renato Russc (antes rua 13), rua Cora Coralina {antes rua 14), rua Paulo Freire (antes rua 15)
e rua Albert Einsten (antes rua 19} e b) consignar que o imdvel possui Codige de
Enderegcamento Postal - CEP de n® 92425-740. Averbacéo feita & vista de requerimento, instruido
das Leis Municipais n°s 6.261/2019 e 6.294/2019 e de Documento de Busca por Localidade -

CEP.
Protocolo n® 511929, Livro 1-BZ, datado de 11 de fevereiro de 2026.
Emol.: R$121,30 (Selo: 0103.04.2500002.28037 = R$5,50); PED: R$7.30 (Selo:

0103.01.2500002.23634 = R$2,20).

Ato assinadoe digitalmente pela escrevente JULI MOURA MOREIRA:03821841060 em 12/03/2026
as 11:14:43. 0O hash SHA256 do documento é
F51C0973B63285DBY9B2D1966FBBF33DDA1FASCI97869A699B09058628A2F7437.
Av.10/111.070 - Canoas, 10 de marco de 2026, RETIFICACAQ - FIRMA/DENOMINAGAO.

Com fulcro no disposto no artigo 213, |, "g", da Lei n® 6.015/1973, retifico o0 R-2 e a AV-5, para
dizer que CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. passou a se denominar LOTE 01
EMPREENDIMENTOS S_A., com sede na rua Ministro Jesuino Cardoso, n® 633, 10° andar, sala
102, Vila Nova Conceigdo, em Sao Paulo/SP. Averbacao feita em razéo de requerimento,
instruido de certiddo do registro n® 300.248/20-9, datado de 07/08/2020, referente a Ata da
Assembleia Geral Extracrdinaria de 03/02/2020, expedida pela Junta Comercial do Estado de S&o

Pauio.
Protocolo n® 511929, Livro 1-BZ, datado de 11 de fevereiro de 2026.
Emol.: R$121,30 (Selo: 0103.04.2500002.28038 = R$550); PED: R%$7.30 (Selo:

0103.01.2500002.23637 = R$2,20).

Ato assinado digitalmenie pela escrevente JULI MOURA MOREIRA:03821841060 em 12/03/2026
as 11:14:48. O hash SHAZ256 do documento é
FD3A4363E4B4FFAF311659B3ESAZ5E1E9D1227423EB1A52407B076536674E40B.
Av.11/111.070 - Canoas, 10 de margo de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO.

Conforme requerimento, firmado pela parte credora, em 15/01/2026, averbo 0 cancelamento da
ceduia de crédito imohbiliario constante da AV-5.

Protocelo n® 511929, Livro 1-BZ, datado de 11 de fevereiro de 2028.

Emol.: R$55,10 (Selo: 0103.04.2500002.28039 = R$5,50); PED: R$7,30 (Selo:
0103.01.2500002.23638 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente JULI MOURA MOREIRA:03821841060 em 12/03/2026
as 11:14:52. O hash SHAZ256 do documento é
C4BF9157F82F622BE454C5E249C370AFEG3F25BOF28EB2B2BDSESEGYFBF6BFDA.
Av.12/111.070 - Canoas, 10 de margo de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO.

(Continua na folha 3)

alide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SGX99-XFTQV-7JFES-RKK34
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Canoas, 10 de marco de 2026 03 111.070

Conforme requerimento, firmado pela parte credora, em 15/01/2026, averboc o cancelamento da
cedula de crédito imobiliario constante da AV-4.

Protocolo n® 511929, Livro 1-BZ, datado de 11 de fevereiroc de 2026.

Emol: R$55,10 (Selo: 0103.04250000228040 = R$5,50); PED: R$7,30 (Selo:
0103.01.2500002.23639 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente JULI MOURA MOREIRA:03821841060 em 12/03/20286
as 11:14:57. O hash SHAZ256 do documento é
2BD7775DC23BE21E4527BEQ227EA3D4E4AB4BF 243FES958D858F53C03747E244F .
Av.13/111.070 - Canoas, 10 de marge de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO.

Coeonforme requerimento, firmado pela parte credora, em 15/01/2026, averbc 0 cancelamento da
cédula de crédito imobiliario constante da AV-3.

Protocolo n® 511929, Livro 1-BZ, datado de 11 de fevereiroc de 2026.

Emol.: R$55,10 (Selo: 0103.04.2500002.28041 = R$5,50);, PED: R$7,30 (Selo:
0103.01.2500002.23640 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente JULE MOURA MOREIRA:03821841060 em 12/03/20286
as 11:15:02. O hash SHAZ256 do documento é
CCE36FD5A420CODAF5431D4BD4ASCB77BEGC759A89164468CA04DTES 19053407
Av.14/111.070 - Canoas, 10 de marco de 2026. CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7° da Lei n®° 9.514/1897, averbo a consolidacdo da
propriedade do imével desta matricula em faver da parte credeora, LOTE 01
EMPREENDIMENTOS S.A., devidamente qualificada na Av.10, que & detentora e cessionaria
do crédite garantido pela alienacao fiduciaria do R-2, devendo promover publico [eildo para a
alienagdo do imdével, conforme o procedimento previsto no artige 27 da referida lei. Averbacao
feita a requerimente, datado de 15/01/2028, instruido de declaragdes da instituigdo custodiante,
de certidio do decurso do prazo de 15 dias da intimacio da parte devedora sem purgacio da
mora, bem como de comprovante de quitagdo do ITBI (valor atribuido pelo contribuinte de
R$194.661,92 e avaliagao fiscal de R$194.661,92, em 16/01/2026).

Protocolo n® 511929, Livro 1-BZ, datado de 11 de fevereiro de 2026.

Emol.: R$482,10 (Selo: 0103.08.2200002.05299 = R%80,80); PED: R%7,30 (Selo:
0103.01.2500002.23641 = R§2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente JULI MOURA MOREIRA:(03821841060 em 12/03/2026
as 14:15:07. O hash SHAZ256 do documento é
39EEE31458E2E0BD2CD6130FDBAZB3A1DEF1CEF8568B0ODO3A14FOEDSFDBBEEAD.

Dou fé. Canoas/RS, segunda-feira, 16 de marco de 2026, as 09h:31m:21s.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP
Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 111.070: R$47,60 (0103.04.2500002.30098
. g~ . . g . = R$5,50)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemlivos e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500002.37521 = R$4,40)

dlgitalme nte ve rlfl Cével por me io do Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500002.26973 = R$2,20)
ki
codigo QR localizado na parte superior.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SGX99-XFTQV-7JFES-RKK34

A consulta estarad deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentiddade para consulta
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