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LIVRO N.o 2 - “Eeégm 9 * CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sdo Paulo

matelcula ficha
| 137. 3637 [- j Séo Paule, 83 de pareo do 1994

IMOVEL: ~ AFPARTAMENTO N2 L1EE, localizado no 1382 andar, do

"COMDOMINIO EDIFICIO LERIDA", situado & Rua Platina, n2 @8,

279 Subdistrito-Tatuaps, com a area Oti)l de B83,061lmZ2., a

area comum de 47,1450m2., encerrandn a area total construlda.

ge 130.,.226@Gm2 ., caorrespondendo-lhe uma fragio ideal no

terrano e participagiio das coisas comuns do condominico de
211762% do todo.

PROPRIETARIA: - HERNANDEZ CONSTRUTORA E INCORFORADORA LTRA,
com sede nesta Capital, & Rua Aguapei, n2 758, Tatuapeé,
CEC/MF o2 51.35398.225/0001-22. ‘

REBISTROS ANTERIORES: - R.3/ matricula 34.888, RK.1/ matricula
101,434, R.l/matricula 102.6&46, R.1@0/matricula 103.3%41 8
R.Z/matricula 124.946%9  (matricula n@ 27.211), feitos em
09.853.1986, B7.02.19846, Z0.04.1984, 18.08.1984 ¢ ©4.11.1984,
respectivamente, deste Cartdrio,

C.CONTRIBUINTES: - 030.863.8062~9, (maior ara
99 CARTORIO DE REG

gisco Ray o\ Oficial
Carlos Alberto M. Storrer -IMicial Maior

R.IZLE7.363 Em @3 de margo de 1994 ™~

Fela escritura de 27 de Jjaneiro de 1994,
do 262 Cartorio de Notas desta Capital, livro 1.30%9, fls.
278, a proprietaria, ja gualificada, VENDEU o imével, pelo
valor de CR$15.200.906,80, & HANADEA EMPREENDIMENTDS E
FARTICIFAQCDOES LTDA, com séde nesta Capital, & Rua Maestro
Cardim, n2 1.852, conjunto 91, CBC/MF nbQ 74.263.47&/7
9i.—~ Do titulo consta gue a vendedora deixou de aeigsﬁgf:f%;\
CND do INSS, pois o imbvel nXo faz parte de Seu ativo
permansnte.

E ELS DA CAPITAL

ncisco Raylmlo b Oficial
Carles Alberto M. Storrer -0WNcial Maior

s

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PE89H-QDLMK-CGFAE-PLVPB

Av.2/137 . 563 Em 23 de maio de 1994
Da escritura de 22 de maio de 1.99&, do 218

Tabelionato de Notas desta Capital, livro 2.327, fls. 121,
continua no verso
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matrioyin ficha
o Y0 )
verso /“'\

A\

& Recibo de Imposto do exercicio de 1.996. eypedldb pela
Frefeitura desta Capital: verifica-se que imbvel | desta
matricula atualmente & tributado através d contrijpuinte

92 CARTORIO\DE REGISTRO DE

Francisco Raymundo - Oficial
Carlos Alberto M, Storrer - Substituto
Reinaldo Vada Tadashi - Substituto

R.3/137.3%6%  Em 23 de maio de 1996

Fela escritura mencionada na Av.2, HANAOKA
EMFREENDIMENTOS £ PARTICIPAGTES LTDA, J& qualificada,
TRANSMITIU FOR PERMUTA & GEORGINA AFPARECIDA SO0ARES,
brasileira, solteira, maior, funcionéria da Telesp, RG
3. 823, 598-55F /8F, CPF/MF 104 .883.758-00, residente =3
domiciliada & Fua da Meagdo, n2 73, Tatuapé, Capital,
o imébvel, pelo valor de R%59.000,00, o gual/ juntamdnte com
o imbvel obleto da matricula nB 137.368, fbi permutido com
o L1mbvel da matricula n2 133.341, desfke Registro.— A
trarnsmitente declarou no tituleo, gue o imtdyel ndo faz) parte
de seu ativg_ anente.

%0 Cﬁﬂ?ﬂﬁ‘@iﬁ? REGISTRO\DE IMOVEIS DA CAPITAL

Francisco Raysundo - 0ficial
Carlas Alberta . Storrer - Substituto
Reinaldo Yada Tadashi_- Substituto

Joarany

R.4/137.36% Em 23 de maio de 1796

Faela escrituwra de A2 de maio de 1.996, do
218 Tabelionato de Notas desta Capital, livro 2.327, fis.
127, BEORGINA APARECIDA SOARES, soalteira, malar. Jja
gualificada,. INSTITUIU em Tavor de THER
S0ARES, que também assina TEREZA CIFA >
brasileira, viGva, do lar, . - . \EFF/MF
194 .28835.838-20, rezidente e domiciliada a Rus ne
73, Tatuapé, nesta Capital, o USUFRUTO VITALYCIOD do im&vel,

pelo valar de 4,823 ,646.
39 Ciszg:}ﬂ BE REGISTRO DE

Jna;é

Frantisco Ravmunds - Oficial
Larlos Alberto N. Storrer - Substitute
Reinaido Yada Tadashi :_§Epstituto

continua na ficha 02
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L ° 2 - REG ‘
IVRO N° 2 RZ‘;?:FO 9° OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS DA CAPITAL

(—mctnculu ﬁcho
137.363 ' C j 19 de setembro de 2008
Sao Paulo,

Av.5/137.363 Em 19 de setembro de 2008

FICA CARCELADO O USUFRUTO OBJETO DO R.04,
desta matricula, em virtude do falecimento da usufrutuaria
THEREZR CIFARELLI SOARES, ocorrido em 13/05/2.008, segundo a
Certiddio de Obito expedida 20/05/2.008, pelo Registro
Civil do 2¢° Subdistrito - Liberdade, nesta Capital, extraida
do Ter.mo ne 0.507, Livro C-285, fl1s5.059V; nos termos

ado de 28 de Agosto de 2.008.
9° OFICIAL DE REGISTRO D}

/) ~
i tE r'*i:f B’ - Escravente Francisco Raymunpto - Oficial : N\ v
Pihto -Escrevente (1 Yosé Renato de Preitas Nalini - Substituto
&-Degenila M. . Zambelll - Escr Autarizada

“ N\

Av.06/137.363 Em 17 de janeiro de 2014

Da escritura datada de 20 de dezembro de
2013, do 13¢ Tabeliio de Notas desta Capital, livro 4.506,
fls. 15/20, e da Certiddio de Obito mencionada no titulo,
expedida em 28/10/2013, pelo Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais do 102 Subdistrito - Belenzipk :
Capital, Matricula: 115139 01 55 2012 4 00040 0685
verifica-se dque GEORGINA APARECIDA SOARES

30/10/2012. PROTOCOLO N® 466.262 de 09/01/20
g° OFICIAL DE REGISTR 1S DA CAPITAL

. de S. Zambell - Escr}\utonzada

R.07/137.363 Em 17 de janeiro de 2014
Pela Escritura Piblica mencionado na Av.06,

referente & sucessdo de GEORGINA APARECIDA SOARES (RG n@
3.523.590-1-SSP/SP, CPF/MF n2 104.883.758- 00), falecida no
estado civil de solteira, O IMOVEL IMOVEL, avaliado em R$180.144,00,
foi PARTILHADO na proporq.ao de 102 a 1) DIRCE GIGLIO NUNES DE
SIQUEIRA, brasileira, vidva, aposentada, RG n® 3.784.385-0-
cgp/SP, CPF/MF n® 375.592.908-25, residente e domiciliada
nesta Capital, na Rua In&dcio Mamana n°® 600, apto 63, 20% a 2)
NARA SASSI, brasileira, solteira, maior, aposentada, RG n*®
6.958.719-X-SSP/SP, CPF/MF n°% 718.218.218-15, residente e

continua no verso
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domiciliada nesta Capital, na Rua Gabus Mendes n® 29,. apto
21, 20% a 3) WILSON BRUNETTXI, brasileiro, divorciado,
mecénico, RG n® 16.792.618-4-SSP/SP, CPF/MF n¢ 072.886.328-
65, residente e domiciliado em S8o Roque - SP, na Rua
Sabbatine Alceste n° 50, 20% a 4) ROSMART BRUNETTI ROBERTO,
brasileira, professora, RG n® 19.437.202-9-SSP/SP, CPF/MF n®
062.752.298-02, casada sob o regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da 1lei "~ 6.515/77, com JORO ROBERTO,
brasileiro, aposentado, RG n°® 8.970.009-0-SSP/SP, CPF/MF n®°
834.406.908-49, residentes e domiciliados em Sdo Roque - SP,
na Rua Sabbatine Alceste n® 62, 20% a 5) MARIA CORREA DE
80UZA, brasileira, divorciada, doméstica, RG n® 9.506.273-7-
SSP/SP, CPF/MF n% 012.406.528-79, residente e domiciliada
nesta Capital, na Rua Constantino Fusco n° 330, 7, 10% a
6) LUCILENE MODENUTTI, brasileira, solteira, do lar,
RG n=e 16.547.879-2-SSp/SP, CPF/MF 4 .688-69,
residente e domiciliada nesta Capital, cel Jorge
Ribeiro n® 484.

PITAL

Ofrasco Raymundo - Oficial
@ José Renato de Freitas Nalini - Substituto
(1 Degendla M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada

R.08/137.363 Em 17 de janeiro de 2014

Pela Escritura Pdblica datada de 20 de
dezembro de 2013, do 132 Tabelifio de Notas de Sdo Paulo-SP,
livro 4.504, fls. 175/177, 1) DIRCE GIGLIO NUNES DE SIQUEIRA,
viGva, 2) ROSMARI BRUNETTI ROBERTO, assistida de seu marido
JOAO ROBERTO, 3) MARA SASSI, solteira, maior, 4) MARYA CORREA
DE SOUZA, divorciada, 5) LUCILENE MODENUTTT, solteira, maior,
6) WILSON BRUNETTI, divorciado, ja qualificados, VENDERAM a
LILIAN GRANDE, brasileira, divorciada, professora
16.462.037-0-SSP/SP, CPF/MF n® 100.473.888-97, fesidante e
domiciliada nesta Capital, na Rua Cantagalo A
14, O IMOVEL, pelo valor de R$191.000,08
466.265 de 09/01/2014.

' . de S. Zambelli - EscrAutorizada

continua na :Eichg 03
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LIVRO Nf 2 - REGISTRO | 92 OFICIAL DE REGISTRO

GERAL DE IMOVE|IS DA CAPITAL
— maticula flcha - CO6digo(CNS)N® 11.377-9
137.363 I ( _] Sio Pauio 19 de maio de 2021
R.09/137.363 Em 19 de maio de 2021

Pelo - Instrumento Particular com
forga de escritura publica na forma da lei. 9.514/97,
(Contrato n® 2104282102/LG), datado de 30 de abril de 2021,
apresentado em formato digital nos termos do Provimento 94,
art. 4° inciso I, do CNJ, LILIAN GRANDE, diverciada, ja&
qualificada, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua
Platina, n° 308, Apt°® 133, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE na forma
estabelecida pelo artigo 23 da Lei 9.514/97, O IMOVEL, a QI
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A, com sede nesta Capital, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.391, 1° andar, Conjunto
12, Jardim Paulistano, CNPJ/MF n° 32.402.502/0001-35, pelo
valor de R$99.407,64, pagavel no prazo de 240 meses, por
meio de encargos mensais e sucessivos, calculados de acordo
com a taxa de jurocs, sistema de amortizacdo e demais
condigdes constantes do titulo. Sendo que o valor do imével
para fins de venda em leildo publico (Artigo 24, VI da Lei
9.514/97) € de R$592.000,00. PROTOCOLO N° .673.175 de

03/05/2021. |
Selo: 113779321UJ000682023QP212
9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA(CAPITAL
. O Francisco Rayfmundo - Oficial
3 José R 0 de Freitas Nalini - Subgtituto
nila M. de 8. Zambelli - Escr.Autarizada
Av.10/137.363 Em 19 de maio de 2021.

Pelc Instrumento Particular
mencionado no R.09, a fiducidria QI SOCIEDADE DE CREDITO
DIRETO S.A, ja qualificada, EMITIU a CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO n°® 2104282102/LG, Série 2021, datada de 30 de
abril de 2021, nos termos da Lei n°® 10.931/2004, nomeando
como instituigdo custodiante VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF n® 22.610.500/0001-88,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277,

Conjunto 202, na Cidade de S3c Paulo - SP, pelo valor de
R$99.407,64. :

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PE89H-QDLMK-CGFAE-PLVPB

Selo: 113779331 TKODO689D25AC211
9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAF

continua no verso
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Av.11/137.363 Em 08 de maio de 2023

Pelo Instrumentc Particular, de 10
de abril de 2023, complementado pelo OFICIO CETIP/DIOPE/CCI
- 00000003823/2023, apresentado em formato de documento
digital, nos termos do Art.4°, do Provimento 924 do CNJ, a
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
ja qualificada, na qualidade de administradora da MAUA
CAPITAL REAL ESTATE DEBT III - FUNDO DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR, CNPJ
n® 30.982.547/0001-09, com sede nesta Capital, na Rua
Gilberto Sabino, n°® 215, Conjunto 41, sala 2, Pinheiros, na
qualidade de adquirente do crédito, representada pela
Cédula de Crédite Imobiliario constante da Av.10, mediante
a Declaracdo feita em 18/04/2023, pela Instituigao
Custodiante VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, autorizou CANCELAMENTO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA registrada sob n°® 09, nesta
matricula, bem como da referida <c¢édula. PROTOCOLO N°
755.950 de 19/04/2023.

Selo: 113779331NX001232736TX238

O Francisco R undo - Oficial — 0 José Renato de Freitas Nalini - Substituto
Q CristianofToriano Galindo - Subgtituto 0 Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta
fhila M. de 5. Zambelli - Esér.Autorizada O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

R.12/137.363 Em 08 de maio de 2023

Pelo Instrumento Particular com
forca de escritura plblica na forma da lei 9.514/97,
(Contrato n® 0005103091/LG), datadc de 30 de margo de 2023,
apresentado em formato digital nos termos do Provimento 94,
art. 4° inciso I, do CNJ, LILIAN GRANDE, divorciada, Ja
qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE na forma estabelecida
pelo artigo 23 da Lei 9.514/97, O IMOVEL, a QI SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S.A, com sede nesta Capital, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2.391, 1° andar, Conjunto 12,
Jardim Paulistano, CNPJ/MF n° 32.402.502/0001-35, pelo
valor de R$191.338,02, pagadvel no prazo de 240 meses, por
meio de encargos mensais e sucessivos, calculados de acordo
com a taxa de Jjuros, sistema de amortizagdo e demais
condigdes constantes do titulo. Sendo que o valor do imovel

(continua na ficha 04)
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LIVRO Ne 2 - REGISTRO 92 OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS DA CAPITAL

f"m”““”“‘_] [_"““ ‘i] C6digo (CNS)N? 11.377-9
\ 137.363 S3o Paulo, 08 de maio de 2023

para fins de venda em leil3oc publico (Artigo 24, VI da Lei
9.514/97) & de R$5555.000,00. PROTCCOLO N° 755.949 de
19/04/2023.

Selo: 113779321MU001232739BG23Q

do - Oficial Q José Renato de Freitas Nalini - Substituto
#Zno Galindo - Substitu {1 Camilla Bantulic Rocha Colombini - Substituta
. de 8. Zambelli - Escr.Aftorizada (O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.13/137.363 Em 08 de maio de 2023.

Pelo Instrumento Particular mencionado noc
R.12, a fiduciaria QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A, ja
qualificada, EMITIU a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO n°
0005103091 /LG, Série 2023, datada de 30 de marco de 2023,
nos termos da Lei n°® 10.931/2004, nomeandc como instituigdo
custodiante VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF n° 22.610.500/0001-88, com sede
na Avenida Brigadeiro Faria a, n°® 2.277, Conjunto 202,

na Cidade de S3c Paulo - SPs pelovalor de R$191 338,02.
Selo: 1137793E1JJ001232740LD23W

- OifEial 0O José Renato de Freitas Nalini - Substituto
o Galindo - Subgtituto 0O Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta

. de S, Zambelli - Es€r.Autarizada [ Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada
rl

Q Francisco Raym

Av.14/137.363 Em 25 de fevereiro de 2026

Pelo Instrumento Particular, datado de 06 de
fevereiro de 2026, complementado pelo Oficio B3/DIOPE/CCI -
00000010680/2025, a MAUA CAPITAL REAL ESTATE DEBT III -
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO, inscrito no CNPJ/MF sob
n® 30.982.547/0001-09, representada por sua administradora
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
j& qualificada, na qualidade de adguirente do crédito,
autorizou o CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
averbada através da Av.1l3, nesta matricula. PROTOCOLO N°
868.500 de 01/10/2025.

Selo: 1137793315U002185929M.1267
CNM: 113779.2.0137363-96

0 José Renato de Freitas Nalini - Substituto
QO Cemilla Bartulic R. Colombini - Substituta
0O Carolina de Qliveira Lopes - Escr.Autorizada

(continua no verseo)
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Av.15/137.363 Em 25 de fevereiro de 2026.

Pelo Instrumento Particular mencicnado na
Av.14, lavrado nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei
9514/97, complementado pela certiddo de decurso do prazo
sem purgacgdoe da mora, extraida do procedimento de
notificacdo decorrente. do Proteccolo n°® 868.500, feita a
devedora fiduciante LILIAN GRANDE, divorciada, ja
qualificada, procede-se a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE DO
IMOVEL constituida fiduciariamente através do R.12 desta
matricula, em nome de VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA na qualidade de administradora da
MAUA CAPITAL REAL ESTATE DEBT III - FUNDO DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO, ji qualificada, pelo valor de R$555.000,00.

Selo: 113779331AM002185930KK28X
CNM: 113778.2.0137363-95

d 0 José Renato de Freitas Nalini - Substituto -
I:I Marcel g.Berghi Raymundo - §ubstituto Q Camilla Bartulic R. Colombini - Substituta
M Degentla M. de S. Zambelll - Substituta O Carolina de Cliveira Lopes - Escr.Autorizada
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9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO - SP
M.137363 - PROTOCOLO: 868500

A presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, mediante copia reprografica do
inteiro teor da matricula nela referida e representa a situag&o juridica do imével, abrangendo ALIENACOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido
objeto de registro ou averbacg&o. A validade desta certiddo, para fins de lavratura de escritura publica € de 30
dias, contados da data de sua expedic&o, conforme disposto no artigo 1°, inciso IV, do Decreto 93.240/86. No
caso de se fratar de Certidao Digital, o documento eletrénico devera estar assinado com Certificado Digital ICP
- Brasil, devendo ser conservada em meio eletrénico para manutengéo de sua validade.

O 27° subdistrito TATUAPE e o 46° Subdistrito VILA FORMOSA pertencem & 92 Circunscricdo Imobiliaria
desde 21/11/1942, tendo ambos pertencidos anteriormente a 72 Circunscricdo. O Distrito de ITAQUERA
pertence a 92 Circunscrigdo Imobiliaria desde 15/05/1939, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.
O 16° Subdistrito MOOCA pertenceu a 9 Circunscricdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando
passou a 72 Circunscrigdo, tendo pertencido anteriormente também a 72 Circunscrigdo. O 26° Subdistrito VILA
PRUDENTE pertenceu a 62 Circunscrigéo Imobiliaria de 17/09/1934 até 14/05/1939; a 92 Circunscricéo de
15/05/1939 até 20/11/1942; a 112 Circunscricao de 21/11/1942 até 31/12/1971 e atualmente pertence a 62
Circunscricdo. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE pertenceu a 92 Circunscrigéo Imobiliaria de 21/11/1942 até
31/12/1971, quando passou a 162 Circunscrigao, tendo pertencido anteriormente a 122 Circunscriggo. O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a 92 Circunscrigao Imobiliaria de 15/05/1939 até 31/12/1971, quando passou a 72
Circunscricdo, tendo pertencido anteriormente também & 72 Circunscrigdo. O Distrito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermelino Matarazzo (Lei 5.285/59) e o Distrito de Itaim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu a 92 Circunscrigdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando passou
a 122 Circunscri¢ao, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.

CNM: 113779.2.0137363-95

Emolumentos: R$: 45,88 Sao Paulo, 25/02/2026.

Estado: R$: 13,04

Sec. Fazenda: R$: 08,92

Registro Civil: R$: 02,41

Tribunal Justica: R$: 03,15

Ministério Publico: R$: 02,20

ISS: R$: 00,94

Total: R$: 76,54 Recolhidos pelas guias relativas a semana da expedigao.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital tjsp.jus.br

selo: 1137793C3IR002185931XW260
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