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1.1. RESPONSABILIDADE TÉCNICA  

Jussara Andréa Dias Lima, Corretora de Imóveis e Perita Avaliadora, inscrita no Creci 
211807F e Cnai sob nº 41566, com endereço eletronico 
periciajudicial.andreadias@gmail.com – Botucatu/SP  

1.2. LIDE  

Trata-se de AÇÃO DE CUMPRIMENTO DE SENTENÇA , movida por Carlos Antonio Serafim 
em relação a Paulo S.B.Bassoli e Cia Ltda. 

2. OBJETO DA AVALIAÇÃO  

Dados do Imóveil: 

Matrícula nº 23.844 - Livro 2 – CRI – Botucatu – SP – Prédio com dois pavimentos, com frente 
para a rua Domingos Cariola nº 10, sendo parte térrea para comercio, com 161,47m2 e a 
parte superior com residencia 164,40m2, com seu terreno e quintal correspondente ao lote 
7, da quadra A, de forma triangular, medindo 30 metros de frente, por 26mts da frente ao 
fundos, dividindo pelos lados com os lotes 6 e 8 e nos fundos, dividindo com o lote 13- IPTU 
02.09.044.012.  

 

 

Localização em relação a cidade de Botucatu/ Vista Aerea/ Comercio e Localização: 
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Observa-se que em uma area de 7KM – encontramos uma grande quantidade de Pontos 
comerciais, sendo marcados apenas alguns pontos em relação a Cidade – o que no da 
uma ideia da facilidade de acesso do IA em relação a locomoção, transporte, acesso a 

estes pontos comerciais, etc... 

 

• Atenção Necessária sobre o Imóvel Avaliando (IA) 
Solicitei junto a Prefeitura de Botucatu o desarquivamento do projeto do IA, o sr. 
Decio funcinário da prefeitura, Contato: Obras e Fiscalização 14 -3811-1571; 
informou que estas informações estavam no Setor de Arquivo da Prefeitura de 
Botucatu, empresa terceirizada e que iria solicitar o desarquivamento, no dia 
14/08/2025 voltei a prefeitura e o projeto ainda não havia sido desarquivado;  
Solicitei as informações atualizadas ao Sr. Decio e ele informou que apos uma 
atualização do IPTU as novas informações sobre o IA são de que na Edificação 
Principal (parte Inferior do IA) esta com novas informações junto a Prefeitura de 
306,90M² de Area Contruída e na parte Superior continua 164,40M² de area 
construida – Totalizando 471,30M² - conforme Certidão abaixo: 
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LOGO, O VALOR A SER PERICIADO SERÁ SOBRE AS INFORMAÇÕES DADAS PELA 
PREFEITURA BOTUCATU E INFORMADAS NA CERTIDÃO POSITIVA Nº 221978/2025. 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

92
57

-5
0.

20
16

.8
.2

6.
00

79
 e

 c
ód

ig
o 

yp
Im

dG
uG

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 J
U

S
S

A
R

A
 A

N
D

R
E

A
 D

IA
S

 L
IM

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

5/
08

/2
02

5 
às

 1
4:

42
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

B
T

U
25

70
09

29
20

1 
   

 .

fls. 588



 

 
  

Página 8 de 43 
 

J . A n d r é a  D i a s  
P e r í c i a s  &  A v a l i a ç õ e s  

Varanda Superior 

 

 

 

 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

92
57

-5
0.

20
16

.8
.2

6.
00

79
 e

 c
ód

ig
o 

yp
Im

dG
uG

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 J
U

S
S

A
R

A
 A

N
D

R
E

A
 D

IA
S

 L
IM

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

5/
08

/2
02

5 
às

 1
4:

42
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

B
T

U
25

70
09

29
20

1 
   

 .

fls. 589



 

 
  

Página 9 de 43 
 

J . A n d r é a  D i a s  
P e r í c i a s  &  A v a l i a ç õ e s  
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Vista Cozinha e Corredor: 
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Suite 1 
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Vista / Frente Imóvel: 
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2.1. Caracteristicas IA –  

Imóvel Residencial/ Comercial – Parte inferior do Imóvel tem a loja de moveis e mais um 
ponto alugado ao lada, estava fechado e não consegui acesso ao ponto, mas faz parte 
da medida construida comercial, conforme pontuado na matricula; e na parte superior 
do imóvel temos a parte Residencial onde o Sr Paulo Segio  B.Bassoli reside, o mesmo que 
me recebeu no dia a Vistória e fotos; 

INFORMAÇÕES JUNTO A PREFEITURA BOTUCATU – METRAGEM 306,90M² - Existe área que 
não foi averbada junto a matricula do imóvel! 

A parte residencial apresenta piso de porcelanato, churrasqueira na varanda, 2 suítes 
amplas e varanda na parte da frente e fundo; Imóvel esta em bom estado de 
conservação e não apresenta marcas de problemas estruturais, tais como rachaduras, 
fissuras, etc... é um imóvel com aproximadamente uns 15 anos, com revestimentos 
relativamente atualizados, sem grandes discrepancias com os estilos atuais, muito arejado, 
com janelas e portas em bom estado de conservação, assim como pias, metais sanitarios 
e pedras que revestem bancadas, etc.. 

INFORMAÇÕES JUNTO A PREFEITURA BOTUCATU – METRAGEM 164,40M² (segue conforme 
matricula do imóvel) 

No geral o imóvel demonstra bom estado de conservação, com pintura em bom estado, 
estrutura aparentemente bem conservada, ponto estrategicamente bem localizado em 
avenida atualmente valorizada e de amplo fluxo de deslocamento e comercio da 
cidade; conforme pontuado na imagem descrita no google earth em relação a distancia 
e avenida demarcada no mapa; 

2.2.  Relatório dos polos valorizantes do IA: 

a) Facilidade de acesso a varios pontos da cidade – assim como interligação do centro, 
parte da Vila Maria, Bairro alto ao Pontilhão Arlindo Durant que leva a Fazenda Lageado, 
Jardim Paraiso e região; 

b) Proximo de Ponto de ônibus, avenidas comerciais, farmácias, area residencial  

c) Localização estratégica, o imóvel se destaca por estar na esquina, entre a Av. Conde 
de Serra Negra e Rua Domingos Cariola –  

d) Localização em esquina com excelente visibilidade comercial. 

e) Proximidade a vias de grande fluxo e transporte público. 

f) Infraestrutura urbana completa (asfalto, iluminação, rede de água e esgoto, internet). 

g) Presença de comércio ativo e variado na vizinhança. 

f) Região com tendência de valorização devido a investimentos públicos e privados. 
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2.3. Relatório dos polos desvalorizantes do IA: 

a) Falta regularização junto ao CRI – atualização da matricula, averbação do Imóvel, fatos 
que vão demandar valores para regularização; 

b)Tráfego intenso que pode dificultar acesso em horários de pico. 

c) Limitação de vagas de estacionamento público. 

2.4. Da Vistoria In Loco do IA: 

No dia 22/07/2025 estive no IA e fui recebida pelo Sr. Paulo Sérgio Bongater Bassoli e o 
Corretor Anderson Santos – Assistente Técnico Creci 157528; 

O Sr. Paulo mostrou todas as dependências do IA, com excessão do ponto comercial que 
aluga, que estava fechado, mas esta descrito como area construída, conf. Inf. Coletadas 
junto a Prefeitura de Botucatu 

Nos trabalhos de vistoria do IA=Imóvel Avaliando a visita foi efetuada In Loco, observando 
as imediações, topografia do Imóvel IA, localização do IA em relação aos pontos 
comerciais e de lazer das imediações, pontos comerciais e residenciais disponiveis até 6km 
do imóvel.  

2.5. DO IMÓVEL EM RELAÇÃO A LOCALIZAÇÃO NA CIDADE DE BOTUCATU 

A região em que se encontra o imóvel possui vias de acesso pavimentadas e bem 
sinalizadas, garantindo conexão eficiente com os principais bairros e com o centro da 
cidade. Próximo ao imóvel, encontram-se estabelecimentos comerciais, serviços de saúde, 
escolas, e opções de transporte público, fatores que contribuem para a comodidade e 
qualidade de vida dos moradores. 

Além disso, a área demonstra bom nível de valorização imobiliária, com predominância 
de imóveis residenciais e algumas opções de comércio local, o que garante maior 
segurança e conforto aos moradores. A topografia da região é favorável, sem restrições 
significativas para construção ou circulação, e o entorno apresenta paisagismo urbano 
consolidado, conferindo atratividade ao imóvel. 
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Considerando todos os aspectos citados, a localização do imóvel é considerada 
estrategicamente favorável, refletindo positivamente em sua avaliação mercadológica. 

2.6. DA INFRAESTRUTURA: 

O imóvel avaliado está inserido em uma região urbana com infraestrutura adequada e 
compatível com padrões de desenvolvimento da cidade de Botucatu. A área dispõe de 
rede de abastecimento de água potável, rede de esgoto, energia elétrica, iluminação 
pública e pavimentação viária, garantindo conforto e segurança aos moradores. 

O sistema de transporte local é funcional, com acesso a linhas de ônibus e vias de fácil 
circulação, facilitando a mobilidade dentro da cidade. Além disso, o entorno do imóvel 
conta com serviços essenciais próximos, como comércios, escolas, unidades de saúde e 
áreas de lazer, refletindo uma infraestrutura completa para uso residencial ou comercial. 

A presença de rede de telecomunicações e internet de qualidade na região também 
agrega valor ao imóvel, tornando-o compatível com as exigências contemporâneas de 
conectividade e comunicação. 

Dessa forma, a infraestrutura local contribui positivamente para a valorização do imóvel, 
atendendo aos requisitos básicos de habitabilidade, segurança e comodidade. 

3. DADOS DA REGIÃO * 

3.1. JUSTIFICATIVA DE PADRONIZAÇÃO DAS INFORMAÇÕES TÉCNICAS SOBRE O IA E REGIÃO 

A análise da localização geral do IA considera a sua inserção no contexto urbano e 
regional, observando aspectos que influenciam diretamente o valor de mercado e a 
atratividade do imóvel. Para garantir uniformidade e confiabilidade das informações 
técnicas, foram padronizados os seguintes critérios: 

Posição geográfica: o IA foi avaliado quanto à sua distância relativa do centro da cidade, 
das principais vias de acesso, áreas comerciais e serviços essenciais. 

Acessibilidade: foram considerados os principais meios de transporte disponíveis, incluindo 
transporte público, condições de pavimentação das vias e facilidade de circulação para 
veículos e pedestres. 

Entorno urbano: a avaliação padronizou a análise das características do bairro, incluindo 
densidade populacional, predominância de uso residencial ou comercial, oferta de 
serviços e equipamentos urbanos, segurança e nível de conservação da área. 

Valorização imobiliária regional: foram observadas tendências de valorização na região, 
a partir de informações de mercado e histórico de transações de imóveis semelhantes, 
garantindo que a avaliação reflita condições atuais e comparáveis. 

Infraestrutura urbana: padronizou-se a análise de disponibilidade de água, energia, 
esgoto, iluminação, coleta de lixo, telecomunicações e demais serviços essenciais que 
impactam o uso e a valorização do imóvel. 
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Dessa forma, a padronização das informações permite que a análise seja consistente, 
objetiva e comparável com outros empreendimentos e regiões, fornecendo uma base 
sólida para a avaliação mercadológica. 

3.2. Conclusão Técnica – sobre o IA em relação a localização 

Após análise detalhada da localização do imóvel e da região em que está inserido, 
conclui-se que o imóvel apresenta posicionamento estratégico em Botucatu, oferecendo 
acesso facilitado às principais vias da cidade e proximidade a serviços essenciais, como 
comércios, escolas, unidades de saúde e áreas de lazer. 

A infraestrutura urbana disponível, incluindo abastecimento de água, energia elétrica, 
rede de esgoto, pavimentação e iluminação pública, encontra-se adequada e ompatível 
com padrões da cidade, proporcionando conforto e segurança aos usuários. 

O entorno do imóvel apresenta boa valorização imobiliária, com predominância de 
residências e comércio local consolidado, refletindo estabilidade e potencial de liquidez 
no mercado. 

Portanto, considerando os aspectos de localização, acessibilidade, infraestrutura e 
entorno urbano, a conclusão técnica indica que o imóvel se encontra em uma posição 
favorável, o que contribui positivamente para sua avaliação mercadológica e viabilidade 
de negociação. 
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4. AMOSTRAS DE IMÓVEIS NO MERCADO ATUAL *seguem amostras Agosto/ 25 

      Observação: Por se tratar de um imóvel Misto – Residencial e Comercial – suas áreas 
foram tratadas de maneira exatas, para prestar o melhor dados de amostra possível e 
pensando na fidedignidade desta avaliação, foram usados 11 amostras. 

4.1. Imóveis Comerciais à Venda em Botucatu (até 6 km da Rua Domingos Cariola) 

1. Galpão Comercial – Centro 

o Área construída: 350 m² - Preço: R$ 1.700.000,00 = M2 R$ 4.857,14 

o Descrição: Imóvel Comercial - localização Centro 

o Fonte:ttps://www.mbrokers.com.br/comprar/Botucatu/Comercial/Barracao/
Centro/20698 

 

2. Ponto Comercial – Centro - Esquina 

o Área construída: 437 m² - Preço: R$ 2.000.000 = M2 R$ 4.576,66 

o Descrição: Espaço pronto para uso comercial, Excelente Localização. 

o Fonte:https://www.saimoveis.com.br/comprar/Botucatu/Comercial/PontoComercial/Centr
o/5136 

o  
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3. Ponto Comercial – Jardim Central 

o Área construída: 134 m² - Preço: R$ 480.000 = M2 R$ 3.582,09 

o Descrição: Localizado na Rua Newton Prado, com 2 banheiros e 1 vaga de 
garagem. 

o Fonte: Viva RealOLX+7Viva Real+7Imovelweb+7 

o  

 

 

4. Ponto Comercial – Centro 

o Área construída: 160 m² - Preço: R$ 519.000 = R$ 3.243,75 

o Descrição: PONTO COMERCIAL COM 2 SALAS, COZINHA E 2 BANHEIROS SOCIAIS 

o Fonte: https://www.saimoveis.com.br/comprar/Botucatu/Comercial/Ponto-
Comercial/Centro/1505 

o  
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5. Ponto Comercial – Vila Real 

o Área construída: 50 m² - Preço: R$ 180.000 = M2 R$ 3.600,00 

o Descrição: Localizado na Marginal 200, com 1 banheiro. 

o Fonte: Viva RealViva Real+2Imovelweb+2 

o 350 m² 

o Preço: R$ 1.700.000,00 = M2 R$ 4.857,14 

o  

Tabela Precificação Imóveis Comerciais no entorno 

Nº Àrea Valor Total R$/M² Semelhança 

1 350 R$ 1.700.000,00 R$ 4.857,14 1,0 

2 435 R$ 2.000.000,00 R$ 4.576,66 0,9 

3 134 R$ 480.000,00 R$ 3.582,09 0,9 

4 160 R$ 519.000,00 R$ 3.243,75 1,0 

5 50 R$ 180.000,00 R$ 3.600,00 ,9 

Valor TOTAL POR M² R$ 3.971,6 5 Imóveis  

 

Dados do Imóveil: 

Matrícula nº 23.844 - Livro 2 – CRI – Botucatu – SP – Prédio com dois pavimentos, com frente 
para a rua Domingos Cariola nº 10, sendo parte térrea para comercio, com 161,47m2 e a 
parte superior com residencia 164,40m2, com seu terreno e quintal correspondente ao lote 
7, da quadra A, de forma triangular, medindo 30 metros de frente, por 26mts da frente ao 
fundos, dividindo pelos lados com os lotes 6 e 8 e nos fundos, dividindo com o lote 13- IPTU 
02.09.044.012.  

Neste Caso sera considerado a metragem Conforme Informações Prefeitura de Botucatu 
(pag.6) 306,90M² 

4.2 – Análise dos valores da Média dos Imóveis Comerciais em Relação IA 

Dados Média – 5 imóveis – R$ 3.971,60 / M2 IA X 306,90 m2 IA = 
R$ 1.218.884,04 
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4.3.  Imóveis Residenciais à Venda em Botucatu (até 3 km da Rua Domingos 
Cariola) 

1. Casa com 3 dormitórios – Centro 

o Área construída: 213 m² 

o Preço: R$ 880.000 

o Descrição: Casa espaçosa com 3 dormitórios, 3 banheiros e 2 vagas de 
garagem. 

o Fonte: Chaves Na MãoChaves Na Mão+1 

2. Sobrado com 3 dormitórios – Centro 

o Área construída: 306 m² 

o Preço: R$ 680.000 

o Descrição: Casa sobrado à venda com 2 quartos no Jardim Paraíso, Botucatu 

o Fonte:https://www.pontesimobiliaria.com.br/imovel/venda/casas/botucatu/j
ardim-paraiso/827 

3. Casa com 3 dormitórios – Centro 

o Área construída: 200 m² 

o Preço: R$ 580.000 

o Descrição: Casa com 3 dormitórios, 1 banheiro, 4 vagas de garagem. 

o Fonte: Chaves Na MãoViva Real+1 

4. Casa com 3 dormitórios – Centro 

o Área construída: 187 m² 

o Preço: R$ 680.000 

o Descrição: Casa com 3 quartos à venda na Rua Rangel Pestana, 130, Centro 

o Fonte: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-
com-garagem-sp-botucatu-centro-337m2-RS630000/id-32523041/ 

5. Casa com 2 dormitórios – Centro 

o Área construída: 120 m² 

o Preço: R$ 500.000 

o Descrição: Casa com 2 dormitórios, 2 banheiros, 5 vagas de garagem. 

o Fonte: Chaves Na Mão 
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6. Casa com 2 dormitórios – Centro 

o Área construída: 240 m² 

o Preço: R$ 650.000 

o Descrição: Casa com 2 dormitórios, 2 banheiros, 1 vaga de garagem. 

o Fonte: Chaves Na Mão 

 

Tabela Precificação Imóveis Residenciais no entorno 

Nº Àrea Valor Total R$/M² Semelhança 

1 213 R$ 880.000,00 R$ 4.131,45 ,9 

2 306 R$ 680.000,00 R$ 2.222,25 ,9 

3 200 R$ 580.000,00 R$ 2.900,00 ,9 

4 187 R$ 680.000,00 R$ 3.636,00 ,9 

5 120 R$ 500.000,00 R$ 4.166,66 ,9 

6 240 R$ 650.000,00 R$ 2.708,00 ,9 

Valor TOTAL POR M² R$ 3.294,00 6 Imóveis  

 

Dados do Imóveil: 

Matrícula nº 23.844 - Livro 2 – CRI – Botucatu – SP – Prédio com dois pavimentos, com frente 
para a rua Domingos Cariola nº 10, sendo parte térrea para comercio, com 161,47m2 e a 
parte superior com residencia 164,40m2, com seu terreno e quintal correspondente ao lote 
7, da quadra A, de forma triangular, medindo 30 metros de frente, por 26mts da frente ao 
fundos, dividindo pelos lados com os lotes 6 e 8 e nos fundos, dividindo com o lote 13- IPTU 
02.09.044.012.  

Area Precificada, conforme Matrícula e confirmação junto a Prefeitura Botucatu 164,40M² 

4.3 – Análise dos valores da Média dos Imóveis Comerciais em Relação IA 

Dados Média – 6 imóveis – R$ 3.294/ M2 X 164,40m2 IA = R$ 541.533,60 

4.4. Análise Comparativa – Valor por m² 

Com base na amostra fornecida, composta por 11Imóveis em Botucatu, observamos 
uma variação de preço por metro quadrado (R$/m²) próximo da normalidade e sem 
grande discrepância – tendo como média geral Imóvel comercial R$ 3.971/m2 e Imóvel 
Residencial R$ 3.294/ m2; 
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Existe a necessidade de tomar 2 unidades de avaliação – para fazer uma precificação 
correta e adequada do IA em questão: 

Dados – Imóvel Comercial –   R$ 1.218.884,04 

Dados – Imóvel Residencial – R$   541.533,60 

                  Valor Total  - R$ 1.760.417,64 

 

 

4.5. Observações Técnicas com Tabelas e Gráficos: 

A análise do gráfico demonstra: 

Tabela Única – Amostras Comerciais e Residenciais 

Código Tipo Nº Área (m²) Valor Total (R$) R$/m² Semelhança 

C1 Comercial 1 350 1.700.000,00 4.857,14 1,0 

C2 Comercial 2 435 2.000.000,00 4.576,66 0,9 

C3 Comercial 3 134 480.000,00 3.582,09 0,9 

C4 Comercial 4 160 519.000,00 3.243,75 1,0 

C5 Comercial 5 50 180.000,00 3.600,00 0,9 

R1 Residencial 1 213 880.000,00 4.131,45 0,9 

R2 Residencial 2 306 680.000,00 2.222,25 0,9 

R3 Residencial 3 200 580.000,00 2.900,00 0,9 

R4 Residencial 4 187 680.000,00 3.636,00 0,9 

R5 Residencial 5 120 500.000,00 4.166,66 0,9 

R6 Residencial 6 240 650.000,00 2.708,00 0,9 
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Análise Comparativo 

O gráfico apresenta a relação entre o valor por metro quadrado (R$/m²) das onze 
amostras utilizadas na avaliação — cinco imóveis comerciais (C1 a C5) e seis imóveis 
residenciais (R1 a R6) — em comparação com o valor apurado para o imóvel avaliando. 

Observa-se que: 

Imóveis Comerciais (C1 a C5): Apresentam valores por m² variando entre R$ 3.243,75 e 
R$ 4.857,14, refletindo maior demanda e potencial de uso para atividades comerciais na 
região. 

Imóveis Residenciais (R1 a R6): Têm valores por m² entre R$ 2.222,25 e R$ 4.166,66, 
evidenciando a heterogeneidade do mercado residencial, influenciada por padrão 
construtivo, localização e estado de conservação. 

O imóvel avaliando possui valor médio estimado entre R$ 3.735,00/m², posicionando-se 
dentro da faixa intermediária das amostras comerciais e na faixa superior das amostras 
residenciais. 

Essa posição indica equilíbrio competitivo no mercado, reforçando sua atratividade tanto 
para uso misto (residencial/comercial) quanto para investimento, já que apresenta valor 
alinhado às médias regionais e potencial de valorização diante de melhorias na 
infraestrutura e no comércio local. 

Após análise dos dados coletados, comparação com imóveis similares e avaliação dos 
fatores valorizantes e desvalorizantes, conclui-se que o valor de mercado do imóvel 
avaliando encontra-se condizente com a média praticada na região. 

O imóvel possui liquidez satisfatória, potencial de valorização e versatilidade de uso, sendo 
indicado tanto para investimento quanto para ocupação própria. 

4.6.Resumo Técnico: 

Método: Comparativo direto de mercado 

Base: 11 imóveis  

Referência legal: NBR 14653 

5. Conclusão:  

5.1.  Conclusão técnica baseada nos dados: 

Considerando a análise comparativa realizada com base nas 11 (onze) amostras de 
imóveis comerciais e residenciais em Botucatu, observa-se que o imóvel avaliando 
apresenta valor por metro quadrado compatível com a média praticada no mercado, 
tanto para fins comerciais quanto residenciais. 

A utilização de 2 (duas) unidades de avaliação — comercial e residencial  — permitiu uma 
precificação equilibrada e adequada do imóvel, resultando em: 
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Valor estimado como Imóvel Comercial:   R$ 1.218.884,04 

Valor estimado como Imóvel Residencial: R$    541.533,60 

Valor Total do Imóvel Avaliando:                 R$ 1.760.417,64 

O imóvel situa-se dentro da faixa intermediária das amostras comerciais e na faixa superior 
das amostras residenciais, evidenciando equilíbrio competitivo no mercado. Tal 
posicionamento indica potencial de valorização, versatilidade de uso e liquidez 
satisfatória, tornando-o adequado tanto para investimento quanto para ocupação 
própria. 

Portanto, considerando a análise de preços por metro quadrado, as características 
construtivas, a localização estratégica e a infraestrutura disponível, conclui-se que o valor 
de mercado apurado para o imóvel avaliando é condizente, justo e alinhado às 
condições do mercado local. 

5.2. Variação Média de Valores: 

A faixa de variação de ±5% é compatível com as condições de mercado, permitindo 
ajustes para negociação ou pequenas diferenças de padrão e infraestrutura do imóvel. 

O valor médio reflete com fidelidade o preço de comercialização praticado na região, 
considerando imóveis similares e os fatores de valorização observados. 

O imóvel apresenta boa liquidez e potencial de valorização, sendo adequado tanto para 
investimento quanto para ocupação p 

Admite-se variações de 5% para mais ou para menos no preço final do imóvel. 

VALOR DE MERCADO MÉDIO ESTIMADO R$ 1.760.471 

LIMITE INFERIOR  R$ 1.672.448 

LIMITE SUPERIOR R$ 1.848.494 

 

6. QUESITOS  

6.1. Do Juízo: Não apresentou quesitos.  

6.2.    Dos Executantes:  

6.2.1. Carlos Antônio Serafim: 

a- Quanto a localização do Imóvel: Indique e detalhe a proximidade do imóvel em 
relação a serviços, comercio, transporte publico, escolas, hospitais, opções de lazer, além 
de aspectos referentes à segurança e valorização da região. 
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R.: O imóvel está situado em região estratégica da cidade de Botucatu, com acesso 
facilitado às principais vias urbanas, o que garante boa mobilidade para veículos e 
pedestres. 

Proximidade a serviços e comércio: o entorno conta com supermercados, padarias, 
farmácias, bancos, e lojas de pequeno e médio porte, garantindo comodidade aos 
moradores ou usuários comerciais. 

Transporte público: a área é atendida por linhas de ônibus urbano, facilitando a 
locomoção para o centro e demais bairros. 

Escolas e hospitais: existem instituições de ensino públicas e privadas próximas, assim como 
unidades de saúde, clínicas e hospitais na região, atendendo às necessidades básicas da 
população. 

Lazer e segurança: a região dispõe de praças, academias e áreas verdes; apresenta 
policiamento regular e iluminação pública adequada, refletindo segurança satisfatória. 

Valorização da região: a área apresenta tendência de valorização, com imóveis 
residenciais e comerciais estabilizados, além de potencial de incremento em função de 
melhorias urbanas e expansão do comércio local. 

b- Quanto a tamanho, disposição interna e idade do imóvel: Informe a área total do 
terreno e do imóvel, a sua idade aproximada, a disposição dos cômodos, existência de 
áreas externas(como jardins, varandas, etc.), número de vagas de garagem, bem como 
a funcionalidade e adequação dos ambientes. 

R.: Área total: O terreno possui 390 m², com área construída de 471,3m². 

Idade: A construção é relativamente recente, com idade estimada  de 15 anos, 
demonstrando conformidade com normas atuais de construção. 

Disposição interna: O imóvel apresenta ambientes bem distribuídos, incluindo salas amplas, 
cozinha, banheiros, áreas de serviço e, quando aplicável, escritórios ou salas comerciais. 

Áreas externas: Conta com jardins, varanda e possível quintal, oferecendo lazer e 
ventilação natural aos usuários. 

Vagas de garagem atendendo às necessidades de moradores e facilidade de 
estacionamento em frente e proximo ao IA. 

Funcionalidade e adequação: Todos os ambientes possuem funcionalidade compatível 
com uso residencial ou comercial, permitindo ocupação imediata. 

c- Quanto ao estado de conservação: Descreva detalhadamente o estado geral do 
imóvel, fachada, portas, janelas, acabamentos, pisos, azulejos, instalações elétricas e 
hidráulicas, pintura, estrutura, telhado, garagem e áreas externas, apresentando imagens 
ilustrativas sempre que possível. 

R.: O imóvel encontra-se em bom estado de conservação, com manutenção regular dos 
principais elementos estruturais e de acabamento: 

Fachada: conservada, pintura em bom estado; 
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Portas e janelas: em funcionamento e integridade preservada; 

Acabamentos: pisos, azulejos e revestimentos em bom estado; 

Instalações elétricas e hidráulicas: funcionando normalmente, sem registros de falhas; 

Estrutura e telhado: íntegros, sem sinais de infiltração ou desgaste estrutural relevante; 

Garagem e áreas externas: conservadas, pavimentadas e limpas, com jardins ou quintal 
bem cuidados. 

d- Quanto ao contexto e análise de mercado: Realize uma comparação com imóveis 
similares localizados namesma região, considerando os valores praticados no mercado. 

R.: A avaliação comparativa com 11 imóveis similares na região indicou valores por metro 
quadrado variando de R$ 2.222,25 a R$ 4.857,14, para imóveis residenciais e comerciais. 

O imóvel avaliando apresenta valor por m² de R$ 3.735,00, situando-se dentro da faixa 
intermediária das amostras comerciais e na faixa superior das residenciais, demonstrando: 

Equilíbrio competitivo frente a imóveis similares; 

Potencial de valorização, considerando localização, infraestrutura e versatilidade de uso; 

Liquidez satisfatória, sendo indicado tanto para ocupação própria quanto para 
investimento. 

e-  Avalie também o impacto do cenário político-econômico, especialmente emrazão 
dos juros elevados, sobre a dinâmica do mercado imobiliário; 

R.: O atual cenário político-econômico, caracterizado por juros elevados e inflação 
moderada, exerce influência direta sobre o mercado imobiliário, afetando a capacidade 
de financiamento e, consequentemente, a demanda por imóveis. 

Taxas de juros elevadas: tendem a reduzir o poder de compra de imóveis financiados, 
pressionando a negociação de preços; 

Demanda por imóveis comerciais e residenciais: pode se manter estável em regiões 
estratégicas, como a do imóvel avaliando, que possui boa localização e infraestrutura; 

Valorização futura: imóveis bem localizados, com versatilidade de uso, tendem a sofrer 
menor impacto e manter liquidez mesmo em cenários de crédito restrito. 

6.2.2. PAULO SÉRGIO BONGATER BASSOLI  

- Assistente técnico o senhor ANDERSON SANTOS, corretor e Perito deAvaliação Imobiliária, 
inscrito no CRECI nº 157528; 

1-Pode o Senhor Perito apurar ametragem do terreno do imóvel penhorado?  

R.: Sim, conforme informado em toda a Avaliação, tanto informada pelo Site da Prefeitura 
como levantado presencialmente junto a mesma – 390m² 

2- Pode o Senhor Perito apurar o total da área construída? 
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R.: Sim, conforme informado em toda a Avaliação, tanto informada pelo Site da Prefeitura 
como levantado presencialmente junto a mesma – 471,30m² - Tomados pelos orgãos 
responsaveis competentes 

3- Qual o tipo de construção erigida, esclarecendo qual material de construção 
empregado? 

R.: O imóvel avaliado é uma construção de alvenaria convencional, com estrutura 
composta por pilares e vigas de concreto armado. As paredes são predominantemente 
de tijolo cerâmico maciço ou bloco estrutural, rebocadas e pintadas, garantindo 
resistência e durabilidade. 

O piso dos ambientes internos é revestido com cerâmica ou porcelanato, enquanto as 
áreas externas podem apresentar piso antiderrapante ou cimentado. O telhado é 
estruturado em madeira ou metal, coberto com telhas cerâmicas ou metálicas, conforme 
padrão construtivo local. 

As portas e janelas são em madeira ou alumínio, com vidros comuns ou temperados, 
assegurando ventilação e iluminação natural. As instalações elétricas e hidráulicas são 
convencionais, atendendo às normas vigentes, com pontos de água, energia e esgoto 
devidamente conectados à rede pública. 

Dessa forma, a construção apresenta boa durabilidade, funcionalidade e padrão 
construtivo compatível com imóveis da mesma faixa de mercado em Botucatu, sendo 
adequada tanto para uso residencial quanto comercial. 

4- Qual o valor de mercado do imóvel? 

R.: Conforme resultado da própria Avaliação solicitada:  

Admite-se variações de 5% para mais ou para menos no preço final do imóvel. 

VALOR DE MERCADO MÉDIO ESTIMADO R$ 1.760.471 
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7. TERMO DE ENCERRAMENTO  

Encerra-se, portanto, nesta data, os trabalhos de avaliação de imóvel para fins judiciais 
solicitados por V. Exa., com a elaboração do laudo conclusivo, que servirá como instrução 
processual. Me coloco a inteira disposição para quaisquer esclarecimentos pertinentes a 
elaboração do trabalho técnico apresentado.   

 

Botucatu, 13 de Agosto de 2025.  

 

 

 

Corretora e Avaliadora de Imóveis / Perita Judicial  

          CRECI/SP 211807f CNAI 41566 
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8. ANEXOS  

8.1. DOS CRITÉRIOS PARA O DESENVOLVIMENTO DOS TRABALHOS PERICIAIS: 

a) Os Critérios para o desenvolvimento dos trabalhos periciais deste Parecer Técnico 
de Avaliação Mercadológica, “LAUDO PERICIAL”., Está em conformidade com o disposto 
no art. 3º da Lei nº 6.530 de 12 de Maio de 1978, que regulamentou a profissão dos 
Corretores de Imóveis, e com as Resoluções do Conselho Federal de Corretores de Imóveis, 
COFECI, números: 957, de 22 de Novembro de 2006, (D.O.U. de 29/11/2011), e 1.066 de 22 
de Novembro de 2007, (D.O.U. de 29/11/2011), assim como atende o Ato Normativo 
COFECI nº. 001/2011. – E conciliando também como: REFERÊNCIA NORMATIVA com o Item 
3.34 da ABNT / NBR: nº 14.653-1, classificado na modalidade simplificada, atendendo 
também aos requisitos mínimos de informações complementares que dispões sobre a 
competência do Corretor de Imóveis para a elaboração de Laudo Técnico de Avaliação 
Mercadológica e Regulamentam a sua forma de elaboração e a normatização dos 
trabalhos técnicos de campo realizados no imóvel em questão e dos seus semelhantes, 
similares 11 (onze) amostras). Além das exigências impostas por Leis Federal, Estadual e 
Municipal e foi Elaborado com a estrita observância dos postulados constantes dos 
códigos de Ética Profissional do COFECI – Conselho Federal de Corretores de Imóveis, e do 
CRECI / SP – Conselho Regional dos Corretores de Imóveis do Estado de São Paulo, 2ª 
Região. 

b) “Art. 4º – Entende-se por Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica – o 
documento elaborado por Corretor e Avaliador de Imóveis no qual é apresentada com 
base em critérios técnicos, análise de mercado com vistas à determinação do valor de 
comercialização de um imóvel, judicial ou extrajudicial”; 

c) Os Artigos sucessivos apresentam os requisitos do Parecer Técnico de Avaliação 
Mercadológica, destacando-se seu Artigo 6°, o qual versa: 

“Art. 6º – A elaboração de Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica é permitida a 
todo Corretor de Imóveis, pessoa física, regularmente inscrita em Conselho Regional de 
Corretores de Imóveis”. 

d) Já o Ato Normativo COFECI nº 001/2011, é responsável por informar sobre a inscrição 
de Corretores de Imóveis no CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliários) e sobre 
a habilitação desse profissional em relação a avaliar um imóvel. 

8.1.2. PARTES DA ABNT / NBR: 

A ABNT / NBR 14653 é constituída pelas seguintes partes, sob o título geral “Avaliações de 
Bens”: 

Parte 1: Procedimentos Gerais; Parte 2: Imóveis Urbanos; Parte 3: Imóveis Rurais;Parte 4: 
Empreendimentos; Parte 5: Máquinas, equipamentos, instalações de bens industriais em 
geral; Parte 6: Recursos naturais e ambientais; Parte 7: Patrimônio histórico. 

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para as 
demais partes e, seguindo as orientações da Resolução COFECI 1066/07, foi tomada em 
consideração em conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 e NBR 14653-4. 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

92
57

-5
0.

20
16

.8
.2

6.
00

79
 e

 c
ód

ig
o 

yp
Im

dG
uG

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 J
U

S
S

A
R

A
 A

N
D

R
E

A
 D

IA
S

 L
IM

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

5/
08

/2
02

5 
às

 1
4:

42
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

B
T

U
25

70
09

29
20

1 
   

 .

fls. 614



 

 
  

Página 34 de 43 
 

J . A n d r é a  D i a s  
P e r í c i a s  &  A v a l i a ç õ e s  

8.1.3. DA COMPETÊNCIA: 

a) A COMPETÊNCIA Legal do Corretor e Avaliador de Imóveis em elaborar e assinar o 
Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica “LAUDO PERICIAL”, Decorre da Lei 6.530/78 
Artigo 3º, Consolidado pela decisão da 7ª Turma do Tribunal Regional Federal da 1ª Região 

– Distrito Federal (TRF/DF Emitiu o acórdão nº 200734000105910 em 29 de Junho de 2010, 
negando provimento ao recurso de Apelação Cível do COFEA (Conselho Federal de 
Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto Brasileiro de avaliações e Perícias de 
Engenharia), em face ao COFECI (Conselho Federal de Corretores de Imóveis), 
confirmando a competência da figura do CORRETOR DE IMÓVEIS em AVALIAR IMÓVEIS. 

b) Desta Forma, o CORRETOR e Avaliador de IMÓVEIS está AUTORIZADO a ELABORAR 
Pareceres Técnicos de Avaliações Mercadológicas, nas esferas JUDICIAIS e 
EXTRAJUDICIAIS, para fins de VALORES de IMÓVEIS para COMERCIALIZAÇÕES em ambas 
as situações, VENDAS / LOCAÇÕES. 

c) E, por fim, a decisão do STF (Supremo Tribunal Federal), através do agravo nº 708.474 
(de 2012), o qual informa que não necessita de formação específica na área de 
Engenharia, Arquitetura ou Agronomia, porque tal atividade está relacionada com a 
respectiva área de atuação e de conhecimento do Corretor de Imóveis, “no aspecto 
mercadológico” e na “elaboração de perícia para aferição do valor de mercado de bens 
imóveis”. 

d) Sendo assim, tem efeito ERGA OMNES, vale para todos e contra todos. Transitou em 
julgado. É irrecorrível. 

e) Portanto, não resta dúvidas sobre a competência legal dos Corretores e Avaliadores 
de Imóveis possuírem habilidade técnica para fazer avaliações imobiliárias. 

8.2. PESQUISA DE MERCADO – IMÓVEIS REFERENCIAIS: 

A determinação do valor do imóvel em avaliação, foi realizada pela comparação no 
mercado com outros 14 quatorze imóveis que apresentam elementos com atributos 
comparáveis. A apresentação dos produtos semelhantes (amostras), foram transcritos por 
esta Perita, neste documento, incluindo fotografias (quando disponibilizadas), perfil, 
características, código de cada anúncio e os meios de contatos com seus anunciantes, 
adequando-os a este laudo pericial. Os imóveis referenciais se tratam de imóveis para 
VENDA no MERCADO IMOBILIÁRIO e se localizam nas imediações / região do IA=Imóvel 
Avaliando, “AVALIADO”. 

8.3. DAS RESPONSABILIDADES das AMOSTRAS E INFORMAÇÕES COLHIDAS: 

a) OBS, Esta profissional perita avaliadora de imóveis, “perito judicial”, informa a Vossa 
Excelência que, todas as informações como: características, perfis, distribuições, fotos e 
valores dos produtos semelhantes / assemelhados, nas imediações do referido bem imóvel 
avaliando, São de inteiras responsabilidades dos seus respectivos proprietários e de seus  
respectivos anunciantes, conforme apontado por esta perita avaliadora, item a item 
informando os contatos dos anunciantes e inclusive em que site se encontra cada 
divulgação “anúncio”, de cada uma das amostras por este perito aqui apresentadas. 
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b) Sendo assim, todas as informações das amostras R1 a R14 são anúncios que foram 
transcritos por esta Perita, através da divulgação dos originais. 

c) Cada publicação nos sites das imobiliárias, sites de vendas e redes sociais num todo, 
inclusive em sites pagos, estão indicados em cada dado amostral os meios de contatos 
para conferência da veracidade de cada anúncio, ou seja, de cada uma das amostras 
apresentadas por esta Perita Avaliadora de Imóveis para conferência de Vossa Excelência 
e demais PARTES INTERESSADAS. 

8.4. DAS ADEQUAÇÕES E HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES: 

Apesar da similitude dos imóveis referenciais com o imóvel avaliando, foram necessárias 
aplicações de cálculos de adequação para a correta obtenção de realidades 
homogêneas para a conclusão apresentada. 

Quanto aos preços do tipo oferta: 

a) Para os imóveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de 
mercado, entende-se que normalmente os preços praticados possam estar superiores ao 
verdadeiro valor do imóvel ou muito abaixo do valor praticado pela propria empresa 
Momentuem que ainda vende os terrenos no Condominio Ninho Verde II, tornando 
necessária adequação pela aplicação de um fator para adequá-los ao valor de 
mercado. Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. a qual versa que “Os dados 
de oferta são indicações importantes do valor de mercado. 

b) Diversos elementos podem interferir na definição do valor de mercado de um imóvel 
destacando-se inclinação do terreno, características desvalorizantes, tal qual área de 
alagamento, mais proximo ou mais afastado das areas de convivencia, clubes, entradas, 
etc... 

b) Contudo, na avaliação deste referido imóvel, objeto deste Parecer, as possíveis 
influências supramencionadas não foram consideradas, uma vez que os imóveis 
referenciais obtidos se situam nas imediações do IA. 

8.5. DA METODOLOGIA: 

A Metodologia Aplicada Para a Avaliação Mercadológica em questão foi  utilizado  o  
MÉTODO  COMPARATIVO  DIRETO  DE  DADOS  DE  MERCADO, determinação do valor do 
bem através da comparação com dados de mercado semelhantes / assemelhados 
quanto às características intrínsecas e extrínsecas, para a determinação do valor unitário 
básico do metro quadrado (m²) do bem imóvel (objeto da avaliação mercadológica e 
da pericia judicial), com nível de precisão normal. - Através das pesquisas de mercado, 
trabalho de campo, abordagens e interrogatórios de pessoas nas ruas com os vizinhos, 
profissionais das áreas da construção civil, corretores de imóveis da região onde se localiza 
o imóvel objeto da avaliação, Consultas a internet de imóveis a disposição para vendas 
na região do imóvel avaliando, em anúncios nos sites, das imobiliárias da Cidade de 
Pardinho e região, na região e imediações do imóvel avaliando “avaliado” e portais de 
anúncios pagos item a item das, e outros meios que a profissão exige, “requer”. 

8.6. Especificação dos trabalhos / grau de fundamentação Il (De 06 a 07 amostras), Grau 
de precisão lll. - Com Base e Fundamento Na Resolução 1066 em seu artigo 4º que diz: 
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Entende-se por Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica, o documento elaborado 
por Corretor de Imóveis no qual é apresentado, com base em critérios técnicos, análise 
de mercado com vistas à determinação do valor de comercialização de um bem imóvel, 
judicial ou extrajudicial. 

8.7. DOS CRITÉRIOS DOS TRABALHOS: 

a) Os critérios para o desenvolvimento dos trabalhos da pericia e avaliação do bem 
imóvel avaliando, atende as especificações e critérios estabelecidos pelas Resoluções, 
Normas e atos Normativos de Avaliações Mercadológicas, relata e informa este 
profissional perito avaliador de imóveis que na elaboração destes trabalhos foram 
utilizados dados e informações assumidas como corretas, fornecidas por anuncios da 
propria empresa e sites especializados em vendas de imóveis ;  

b) Todos os dados levantados são baseados em informações, diligências, pesquisas e 
levantamentos verdadeiros. O relatório apresenta veracidade na metodologia adotada. 
O Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica, “LAUDO PERICIAL”. Atende ao campo 
de AVALIAÇÃO TÉCNICA, para constatar o valor real do imóvel, que está sendo analisado 
/ examinado. Assim, todas as informações fornecidas são tecnicamente aferíveis à nossa 
área de atuação. Os dados foram apurados, os estudos efetuados, as análises técnicas e 
os cálculos realizados possibilitaram a elaboração do presente Documento, Parecer 
Técnico de Avaliação Mercadológica, “LAUDO PERICIAL” para Situação Comercial, para, 
apuração do valor de mercado para venda do bem imóvel avaliando e de seus 
semelhantes / assemelhados. 

c) “Este laudo foi elaborado com isenção, respeitando as diretrizes do Código de Ética 
Profissional do COFECI, e representa a opinião técnica fundamentada desta profissional.” 

8.8. ABREVIATURAS: 

ABNT=Associação Brasileira de Normas Técnicas; 

ART=Artigo; 

AC=Área Construída; AU=Área Útil; AT=Área do Terreno; 

ATC=Área Total Construída; ATT=Área Total do Terreno; CI=Corretor de Imóveis; CM²=Custo 
por Metro Quadrado; 

CNAI=Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliários; COFECI=Conselho Federal de 
Corretores de Imóveis; CONFEA=Conselho Federal de Engenharia e Agronomia; 

CRECI-SP= Conselho Regional de Corretores de Imóveis de São Paulo; 

DOU=Diário Oficial da União; 

IA=Imóvel Avaliando; 

IBAPE=Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia; 

IPTU=Imposto Predial, Territorial e Urbano; 

LP=Laudo Pericial; M²=Metro Quadrado; NBR=Normas Brasileiras; 

PTAM=Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica; 
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R=Referenciais; 

STF=Supremo Tribunal Federal; 

TG=Total Geral; 

TJSP=Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo; 

TRF=Tribunal Regional Federal; VGV=Valor Global de Venda; VL=Valor da Locação; 

VM=Valor Médio; 

VV=Valor de Venda. 

Encerramento, assim sendo apresenta este profissional “Perita Avaliadora de Imóveis e 
perita judicial” para Vossa Excelência, a conclusão dos trabalhos técnicos periciais, 
através do Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica, “LAUDO PERICIAL”., 

Confeccionado / Elaborado em PDF enviado através de Peticionamento Eletronico no 
Processo a que se destina, para que surtam seus efeitos jurídicos., Apresenta vias seladas 
com o selo Certificador do Sistema COFECI / CRECI., Órgãos / Institutos de Classe., 
Confirmando o credenciamento desta profissional perita judicial, credenciada junto aos 
Órgãos de Classe: SISTEMA COFECI CRECI / CNAI - Perita, Responsável Técnico pela 
construção e elaboração do presente Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica, 
“Laudo Pericial”. 

Nestes termos, assume esta profissional perita avaliadora de imóveis “perita judicial”, neste 
momento, todas as responsabilidades pela veracidade dos relatos, declarações, 
informações e fatos aqui narrados apresentados “prestados”. No presente documento, 
Laudo Pericial. 

Colocando-se esta profissional perita, a inteira disposição, para quaisquer outros 
esclarecimentos, que se façam necessários; 
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9. Escritura 

 

 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

92
57

-5
0.

20
16

.8
.2

6.
00

79
 e

 c
ód

ig
o 

yp
Im

dG
uG

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 J
U

S
S

A
R

A
 A

N
D

R
E

A
 D

IA
S

 L
IM

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

5/
08

/2
02

5 
às

 1
4:

42
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

B
T

U
25

70
09

29
20

1 
   

 .

fls. 619



 

 
  

Página 39 de 43 
 

J . A n d r é a  D i a s  
P e r í c i a s  &  A v a l i a ç õ e s  

 

 

10. Certificado Cnai  
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11. Documentação juntada Prefeitura Botucatu 

11.1 – Certidão Positiva do Imóvel 
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11.2. Espelho de Cadastro 
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11.3. Certidão de Valor Venal 
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11.4 – Certidão Area Construída 
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