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EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO FORO DE SANTOS
- SP.

Processo n2: 0005807-57.2006.8.26.0562

FERNANDO SEMERDIJIAN, na qualidade de auxiliar nomeado pelo Exequente para a realiza¢ao da
Alienacdo por Iniciativa Particular no processo civel em referéncia, vem, a presenca de V.Exa.

requerer o quanto abaixo:

1) A intimacdo das Partes por esta serventia ou Exequente, inclusive conjuges,
co-proprietdrios, terceiros interessados e requeridos ndao representados por advogado,
bem como advogados e credores cadastrados nos autos acerca das datas e condi¢des do

Edital de Alienagao;

2) A andlise e a expressa homologacdo das Condi¢des da Alienagdo para mitigar arguicdo
de nulidade futura, em especial para a aplicacdo do Provimento n. 188 do CNJ, de 10 de

dezembro de 2024.

3) As Condicoes da Alienacdo serao publicadas na plataforma
www.vendasjudiciais.com.br, conforme autoriza o disposto no artigo 241 e seguintes das

Normas da Corregedoria de Servico do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

Sao Paulo, 22 de janeiro de 2026.

FERNANDO SEMERDIJIAN


http://www.vendasjudiciais.com.br
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12 Vara Civel do Foro de Santos/SP

FAZ SABER a Alienagao Por Iniciativa Particular do Bem Eletrdénico e Intimagdo dos Executados
José Roberto Teixeira Pogas, Aluizio Tertuliano da Cruz, Ocupantes do Imdvel e Prefeitura
Municipal de S3o Vicente, bem como a intimagao dos demais interessados.

INFORMAGCOES PRELIMINARES: o imdével sera vendido em carater AD CORPUS (significando
que eventual divergéncia na metragem n3o altera o preco nem para mais e nem para menos) e
no estado em que se encontra e sem qualquer garantia, constituindo-se dever do interessado
verificar suas condi¢Ges antes das datas designadas para as alienagGes judiciais eletrbnicas e
vistoriar os bens.

DOS BENS:MATRICULA N2 70.655 DO 12 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAO VICENTE/SP - IMOVEL: O Prédio Residencial sob n2 62,da Rua Rio Largo, perimetro
urbano desta comarca, com todas as suas dependéncias,acessorios, benfeitorias e o seu
respectivo terreno, no bairro do Jardim Nosso lar, antigo lote 6 da quadra 7 da Vila Campo
Belo, medindo 10,00 metros de frente para a referida Rua Rio Largo, por 30,00 metros da
frente aos fundos, de ambos os lados, e 10,00 metros de largura nos fundos, perfazendo a
area de 300,00m2, confrontando do lado direito de quem do terreno olha para a rua com
Cesar Augusto Hildorf, do lado esquerdo com Abdias Casimiro da Silva, e nos fundos com
quem de direito, ou sucessores desses confrontantes. Consta na Av.2 desta matricula a
penhora exequenda deste imdvel, sendo nomeado depositario o executado. Consta nos
autos que sobre o terreno existem trés casas que somam a area construida de 211,70m2.
Contribuinte n2 31.00409.0217.00062.000

DATA DA AVALIAGAO: Novembro/2021

VALOR DE AVALIACAO: R$470.000,00, o qual atualizado para dezembro/2024 é de
R$578.000,00.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO IMOVEL — O valor corresponderd a 60% do valor de
avaliacdo atualizado (R$346.800,00), conforme decisdo de fls. 1.062. O preco minimo serd o
percentual retro da avaliacdo atualizado, mas, caso apresentadas propostas por valor inferior,
poderdo ser eventualmente aceitas, desde que previamente ouvidas as partes, seguindo-se
autorizacao judicial.

DEBITO DA ACAO: R$122.796,07, em junho/2024 (fls. 1003).

ONUS E GRAVAMES: Av. 2: Penhora Exequenda. Av.3 desta matricula que nos autos da acdo de

Execucdo Civil, processo n21010731-45.2016.8.26.0562, em tramite na 112 Vara Civel do Foro
da Comarca de Santos/SP.

PRAZO DE DURAGAO: Das 10hs00 do dia 25.02.2026 as 10hs00 do dia 25.08.2026.
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DO ENVIO DAS PROPOSTAS — As propostas deverdo ser ofertadas exclusivamente ao auxiliar
CONDUTOR DA ALIENACAO durante o PRAZO DE DURAGCAO através da plataforma
vendasjudiciais.com.br. N3o obstante o PRAZO DE DURAGCAO, o CONDUTOR DA ALIENACAO
poderd apresentar eventual proposta ao MM. Juizo para apreciacdo e providéncias, em
homenagem ao principio da efetividade da execugao, sempre cientificada a parte exequente.

INCREMENTO MINIMO DE PROPOSTA - R$3.000,00 (trés mil reais).

DO CONDUTOR DA ALIENAGAO - O procedimento serd conduzido por Fernando Semerdjian
inscrito no dérgdo de classe e devidamente habilitado no TJ/SP na forma do Provimento CSM
1496/2008, do Capitulo I, Secdo IV e item 237 e seguintes das NCGSP e artigos 880 e
seguintes do CPC/2015.

OUTROS DEBITOS: Artigo 908, paragrafo 12 do CPC: No caso de adjudicacdo ou alienacdo, os
créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo preco, observada a ordem de preferéncia.

Sera de responsabilidade do adquirente as eventuais regularizacdes do imdvel e/ou construcdo

fizerem n Ari rant tori mpetentes.

DEBITOS FISCAIS E TRIBUTARIOS: N3o serdo de responsabilidade do arrematante débitos
fiscais e tributarios, os quais serdo sub-rogados no valor da arrematacdao nos termos do art.
130, “caput” e pardgrafo Unico, do Cédigo Tributdrio Nacional.

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a venda,
nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela
arrematacdo ou adjudicacdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do
Cddigo Civil (Art. 1.430. Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto ndo
bastar para pagamento da divida e despesas judiciais, continuara o devedor obrigado
pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Provimento n. 188 do CNJ, de 10 de dezembro de 2024. Com a
alienacdo judicial, caso haja penhoras, arrestos, indisponibilidades e outros 6nus que gravam a
matricula, serdo todos baixados/cancelados junto RGl local, a pedido do Juizo Comitente.

OCUPAGAO: Imével ocupado. A desocupagdo sera de responsabilidade do adquirente.

DA COMISSAO - 5% (cinco por cento) sobre o valor da aquisi¢cdo, ainda que o proponente
apresente proposta diretamente nos autos do processo ou decorra de exercicio de direito de
preferéncia de qualquer natureza, pois decorrem do trabalho ora desempenhado pelo
CONDUTOR DA ALIENACAO. A comissdo também serd devida se a eventual alienagdo ocorreu
por fruto do trabalho do corretor, a luz do artigo 727 do Cddigo Civil de 2002. A comissao
devida ndo estd inclusa no valor da proposta e ndo sera devolvida ao adquirente em nenhuma
hipétese, salvo se a aquisicdo for desfeita por determinagdo judicial, por razdes alheias a
vontade do adquirente e deduzidas as despesas incorridas.

DA AQUISICAO PELO CREDITO - A partir da juntada do Edital nos autos, o exequente, na
hipétese de arrematacgado pelo crédito, ficara responsavel pela comissdao devida.



/A\ VENDAS

JUDICIAIS

DO ACORDO, ADJUDICAGCAO OU REMIGAO DA EXECUGAO - A partir da juntada do Edital nos
autos, caso seja celebrado acordo entre as partes ou remicdo da divida, com suspensdo da
praca, fica o executado obrigado a pagar a comissdo sobre o valor pago.

DO PAGAMENTO - O adquirente devera efetuar o pagamento A VISTA do preco do imével no
prazo de até 24 (vinte e quatro) horas Uteis apds a homologacdo da proposta pelo MM. Juizo,
por meio de guia de depésito judicial vinculada ao processo.

DO PAGAMENTO PARCELADO - Proposta por valor que n3o seja inferior ao VALOR MINIMO,

com oferta de pelo menos 50% (cinquenta por cento) do preco do valor do lance a vista e o

restante parcelado em até 6 (seis) meses, corrigidos monetariamente pelo indice do TJ/SP, na

forma do artigo 891, CPC/15, garantido com hipoteca sobre o préoprio bem. No caso de atraso

no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da
la inadimplid las vi .

DISPOSICOES ADICIONAIS SOBRE O PAGAMENTO PARCELADO -

1) A proposta conterd, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e
cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta)
meses, garantido por caucdo idénea, quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do
préprio bem, quando se tratar de imdveis.

2) As propostas para aquisicdo em prestagdes indicardo o prazo, a modalidade, o
indexador de corregdao monetaria e as condi¢ées de pagamento do saldo.

3) O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da arrematagdo ou
promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os
pedidos ser formulados nos autos da execugao em que se deu a arrematacao.

4) A apresentagdo da proposta prevista neste artigo ndo suspende o certame.

5) A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado.

6) Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado:

| - em diferentes condig¢Bes, o juiz decidird pela mais vantajosa, assim compreendida,
sempre, a de maior valor;

Il - em iguais condic¢des, o juiz decidira pela formulada em primeiro lugar.

7) No caso de arrematagdo a prazo, os pagamentos feitos pelo arrematante pertencerdo
ao exequente até o limite de seu crédito, e os subsequentes, ao executado.

APERFEICOAMENTO DA AQUISICAO: Apds a homologacdo do MM. Juizo e o pagamento do
preco e da comissao, a aquisicdo serd formalizada por termo nos autos.

DA INEFICACIA DA ALIENAGCAO: A Alienagdo poderd ser julgada ineficaz, se ndo forem
prestadas as garantias exigidas pelo MM. Juizo; se o proponente provar, nos 5 dias seguintes a
assinatura do termo de alienacdo, a existéncia de Onus real ou gravame até entdo ndo
mencionado; se a alienagao se realizar por preco que vier a ser considerado pelo juizo como vil;
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e nos casos de auséncia prévia notificacdo da aliena¢do das pessoas indicadas no artigo 889 do
CPC.

Demais informagGes da Alienacdo estdo disponiveis no Portal www.vendasjudiciais.com.br .
Dispensada a publicacdo desta Alienagdo Particular em jornal e peridédico na forma da Lei, ndo
obstante, o presente serd publicado em www.vendasjudiciais.com.br. Ficam os executados,
credores e interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso ndo sejam localizados para as
intimacdOes pessoais. Ndo consta dos autos recurso ou causa pendente de julgamento, sendo de
responsabilidade do proponente verificar eventuais processos incidentais ou que afetem o
presente. Eventuais duvidas diretamente com Fernando Semerdjian, por meio de e-mail
fernando@vendasjudiciais.com.br e telefone (11) 98146.6070, ou, na sede do Juizo. NADA
MAIS. Dado e passado nesta cidade aos 22 de janeiro de 2026. Eu,
conferi e subscrevi..
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