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CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribui¢gdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0110984-93

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

gg Livro N2 2 - Re _lern Geral
A2 .g FLS. MATRICULA
— E
= Cancas 99 de setembro de 2073 01 110.984
7 LOTE URBANO N° 26 DA QUADRA B11, NA AVENIDA PROJETADA NORITE. DO

LOTEAMENTD PARAINS na zona urbana da cidade de Caneas/RS. locakzado no
guarterrao formado pelaz Ruas: 12, 13 e Avenidas: Projetada Nerte e 17 de Abnl, possuindo
a area superfical de {Z215.24m*). com as seguintes medidas e confrentagoes: ao Sul, onde
faz frente, na axtensdo de (Bm), no alinhaments com a Avenida Projetada Norte: ac Morte,
cnde faz fundoz, na extensdo de (8m). com o fote 23, de propriedade de Nazéne Cancasz
Empreendimentaz imobihanes Lida, 20 Leste, na extenzéo de (27, 12m}. de frente ao funda,
com o lote 27, de propniedade Nazeno Cancas Empreendimentos Imobiliarios L¥ia; 2 ao
Oesta, na exbenzao de {26, 71m), de frente as funds, com o late 25, também de propriedade
Mazane Canoaz Empreendimentoz {mobilignos Ltda Dista por 7 segmentez, sendo o
pnmeiro. na extenzdo de (150 41m) e o z=gundo, 2 cwrva de raic {9m), na extensdo de
(7.07m). da esguna com a Avenida 17 de Abnl. Propnetano: NAZAFHIO CANOAS
EMPREEMINMENTOS IMOBILUARIOS LTDA, pessoa juridica de direits privade, com zede
na Hua Coronsl Bordind, n™ 3040 Conjunto 1G04, &loinhos de Venle, na cidade de Poro
Alegre/RS, CNPUMF 14.243.411/0001-12. Ongem: Mabicula n? 102.89% iLv. 2 deste
Ofice, em 08.02.2072. (P, r® 279530 Ly 1-U de 0608 2013). EW 1 28 Selo Dyt n*
0103 03. 1302001 04 786 - RIDSS. ISGONG2 75%) - R3037. =, 09 de setembm de
2013 {(Escrevente, Marcela doz Sanbez Paival. Dou fé. i Paule Eduards
Cézar. Oficial Deszignade. Pasta n® 173 : =4

R1-1i0984 = = Compra_ e Venda - Trensmitemtee NAZARIO CANOAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. com sede na Rua Coronel Bordini, n® 300,
Conjuntc 1004, Mainhos de Vento. na cidade de Porte Alegre/RS. CNPJMF
14.243 411/0001-12, neste ato representada. conforme consta deste instruments Particdar,
aliena todo o imével constante da matricula acima. Adaurente: MAMIMILIANG MARTING
RIBAS, brazdeno, solteiro, técnico de ar e refrigeracdo. CPF. 025.407.400-65% Cl
1107188382-55P/RS. residente na Quadra N Setor Seiz, n° 23, Guajuviras, na ddade de
Canoas/RS. Tihde: instrumento Particular de Compra & Venda de Imdvel, Alienacio
Fuduciaria em Garantia, Emizsdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio ¢ Outras Avencas,
Contrato n” 4486, dotado de 24/02/2015. Condicies: As constantes do ttulo ora registrando.
Vale: R$76.619.49 (setento e seis mil, seizscentos e dezenove reais e quarenta e nove
centavos). Avalacao Fracal R$76.619.49. Guia ITIVI n® (04386. Pasta 0-2015 {P. n®
318260 tv 1-Y de 1B.12.2015) FM-R1429 30 Sele Digtal «2 0102.07. 1500002 02009 -
R$10.00. ISSON{Z%) - R3B66. OBS.: Foi apresentada Certiddo Negativa de Débitos
Uniicada, emitida pela Secretara da Receita Federal, indusive para fins Previdendarios.
conforme Portaria MF n® 443 de 17/10/2014, em nome da Verdedora, arquivada neste Oficio
na Pasta Z-2(15 Canoas. 15 de janeiro de 2016. (Escrevente, Nathalia de Souza Teowira).
Dou fe Paulo Eduardo César. Ofcial Designado. Pasia H-2415.

R-2-110 984 . . Alienacdo Fiducidria - DevedorFiduciante: MAMIMILIAND MARTING
RIBAS, brasidewo, soiteiro. técnico de ar e refrigeragdo, CPF. 025407 40065 CI
1107198322-55P/RS, residente na Quadra N Setor Seis, n° 23, Guajuviras. na cidade de
Canoaz/RS, di em alenagio fiduciana tede o imdvel constante da mahicula acima.
Credoras/Faduciirias: NAZARIO CANOAS EMPREENDIMENTOS IMOBHIARIOS LTDA.

\— _ D CONTINUA NO VERSO —//
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FLS. |MATRICULA

3 S ‘ Canoas, 15 de janeiro de ZW/E)’{; 110984
Cont. M-110.584

¢~ com sede na Rua Coronel Bordini, n° 300, Conj 004, bairro Meinhos de Vento, na )
cdade de Porto Alegre/RS, CNPJMF,  14:242.411/0001-12 - {J2A) CIPASA
DESENVOLVIMENTD URBANDO S A, com szede na Rua Joaquim Flonano, n° 466, Edifico
Corporate-152 andar, bawro de lam Bibi na cidade de Sio Paulo/SP. CNPJIMF,
05.262 743/0001-53 - (54.490%). « URBANIZADORA CONCORDIA S/A., com zede na Rua
Domingos Martins, n® 1Z1. loja 02, baino Centre. na cidade de Cancas/RS, CNPAMF,
87.255.824:0001-90 - {13 6D%) todaz, neste ato representadas, conforme conste deste
Insttumentc Parbcular. Tibdo: Instrumento Particular de Compra e Venda de Iméwvel
Alienacdo Fiduciana em Garanta, Emizsdo de Cédulaz de Creédito Imobikane 2 Oubras
Avengas, Contrato n” 4486, datado de 24/02/2015. CondicBes: As constantes do titule ora
registrando. Valor da Dwda: R$71.342 68 (zetenta ¢ um mil. trezentos e quarenta e dois
reais e sessenta e oito centavos). Praze de Amortizacio: 180 meses. Forma de Pagamento
e Juros: {Conforme consta deste Instrumento Particular). Para efeitos do artigo 24, inciso VI
da Let 9.514/97, o imdvel foi avaliado em R$156 455 81. Dematz clduzulas at consztantes do
Inztrumento Particular ora registrando. (P. n? 318.260 Lv 1-Y de 18.12.2015). EM_-R$779.80.
Seilo Digital n° D103.07.1500002 03010 - R$10.00. ISSON{27%) - R$7.67. OBS.: O presente
registro foi feito nos termos do arigo 38, da Lei 9514 de 20.11.1997. Cancas, 15 de janeire
de 2016 {Escrevents, Nathalia de Souza Tenwira). Dou & s Paula
Eduardo César, Oficial Designade. Pasta H-2015.

AV-3-110.984. . . Certifico, conforme Cédula de Crédito Imobilidno com Garantia Real
datada de 24/02/2015. que a credora fiduciaria de 37%. objeto do R-2-110.984 acima,
NAZARIO CANDAS EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS LTDA . emitiu Cédula de Crédito
imebiliane n® 4486, Séne CANO, tendo como inzttuicie custediante PENTAGONO S.A
DISTRIBUIDORA DE TITUAOS E VALORES MCW.I%OS. com sede na Avenida daz
Amerncas, n° 4200. Bloco 4. grupo 514, na cidade do Rio de Janeiro/RJ. CNP.UMF.
17.343.682/0001-38. no valor de R$24.518.24, pelo prazo de 180 meses. (P. n? 318.261 Lv
1-Y de 18.12.2015). SEM EMOLUMENTOS. Canoas. 15 de janetro de 2016. {(Ezcrevente,

Nathalia de Souza Teixetra). Dou £ Paulae Eduardo Cészar, Oficial
Designado. Pasta H-2815. B p ?
i o

AV4-110984. | . Cerifico. conforme Cédula de Crédito Imobilidnio com Garantia Real,
datada de 24/0272015, que a credors fiduciara de 13.68%, objeto do R-2-110.984 acima,
URBANIZADORA CONCORDIA S.A. emitiu Cédula de Crédite Imobiliario n° 4486, Sére
CANO, tendo como insbhugde custodionte PENTAGOND S.A DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALDRES MOBILARIOS, com sede na Avenida das Amérnicas, n® 4200, Bioco
4. grupo 514, na cidade do Rio de Janewo/RJ. CNPJ/MF. 17.343.682/0001-28. no valor d=
R310.420.25. pelo praze de 180 meses. (P. n® 318262 iv 1-Y de 1B.12.2015). SEM
EMOLUMENTOS. Cancas, 15 de janeire de 2016. {Ezcrevente, Nathalia de Souza Teixeirs).
Doy fé. F?‘auin Eduardo César, Ofical Designade. Pasta H-2015.

AVS5- 110984 | | Certifics, conforme Cedula de Crédito Imobilidne com Garantia Real,
datada dn 24/02/2015 aue a credora fiducidna de 54 40%, obiste do R-7-110.984 acima.
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBAND S A ﬁg_{:j%u'fi d& UTeding nosHiaic i 4490,

- ( é) COMTINUA NA FICHA Ne ()2
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@ FLS. MATRICULA
% . 02 110.984
C d 4
= Com M-110985 % 15 eirg ¢ 2018

/” Séne CANO, tendo como mshtuicdo aubtodiante PENTAGONO SA DISTRIBUIDORA
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, com sede na Avenida das Américas. n° 4200, Bloco
4. grupa 514, na cidade de Rie de Jenewro/R), CNPWVMF, 17.343.682/0001-38. no volor de
n3di 681,060, pelo prazo de 180 meses. {P. n® 318263 Lv 1Y de 13.12 2015). SEM
EMOLUMENTUS. Canoas. 15 de janeim de 2016. (Escrevente, Nathaka de Souza Teixeim).

Dou fé/@%%#i’auln Eduardoe Cézar, Ohaal Designado. Pasta H-2015.

Av.6f1\I‘0.984 — Canoas, 18 de margo de 2026. RETIFICAGAO - ERRO DE
TRANSPOSIGAO.

Com fulcro no artigo 213, |, "a", da Lei n°® 6.015/1973, retifica o R-2 para consignar que o
valor da divida garantida pela alienagio fiduciaria € R$76.619,49 {e nac R$71.342,G8
como constou). Averbacio feita de oficio, revendo-se o arquivo desta Serventia Registral.
Protocolo n® 512799, Livro 1-BZ, datado de 26 de fevereiro de 2026.

Emol.: Nihil (Selo: 0103.01.2500002.30065 =  Nihil); PED: Nihil (Selo:
0103.01.2500002.30064 = Nihil) - E .

Escrevente, Juli Moura Moreira. %@

Av.7/110.984 - Canoas, 1 de margo de 2026, RETIFICAGAO -
LOGRADOURO/QUARTEIRAOICEP.

Com fuicro no artige 212 combinado com o arligo 213, |, da Lei n° 6§.015/1973, e artigos
440-AQ e 440-AV do CNN/CN/CN.J-Extra (Prav. 149/2023), retifico a matricula, para: a)
atualizar a denominacio dos logradouros da frente e do quarteirdo onde se situa o imovel,
como segue: avenida Hispanica (e ndo mais avenida Projetada Norte, como consicu), rua
Garopaba {e N80 mais rua 12, como constou} € rua Renatao Russo (e ndo mais rua 13,
como constou); e b) consignar que o imovel possui Codige de Enderegamento Postal -
CEP de n© 92425-740. Averbacao feita a vista de requenimento, instruido doc Documento de
Busca por Localidade - CEP, bem como das Leis Municipais 6.288/2019 e 6.204/2019.
Protocolo n© 512799, Livro 1-BZ, datado de 26 de fevereiro de 2026.

Ermol.: R$ 121,30 (Selo: 0103.04.2500002.31668 = R$ 5,50);, PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.30066 = R$ 2,20).

Escrevente, Juli Moura Moreira.

Av.8/110.984 - Canoas, 18 de margd de 2026. RETIFICAGAO - FIRMA/DENOMINAGAO.
Com fulcro no disposto no artigo 213, |, "g", da Lei n® 6.015/1973, retifico o R-2 e a AV-5,
para dizer que CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S$.A passou a se denominar
LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A. Averbacao feita em razio de requerimento, instruido
de certid&@o de registro sob n® 300.248/20-9, aos 07/08/2020 referente a Ata da Assembléia
Geral Extraordinaria de 03/02/2020, expedida pela Junta Comercial do Estado de Sao
Paulc/SP.

Protocola n® 512799, Livro 1-BZ, datado da 26 de fevereiro de 2026.

Emol.: R$ 121,30 (Sele: 0103.04.2500002.31670 = R$ 550); PED: R$ 7,30 (Selo:

0103.01.2500002,30067 = R% 2,20%
Escrevente, Juli Moura Moreira. :
- CONTINUA NO VERSO —/)
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MATRICULA
110.984

FLS.
02v

/"Av.9/110.984 — Canoas, 18 de marco de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO.

Canforme requerimento, firmado pela parte credora, em 21/01/2026, averbo o
cancelamento da cédula de crédito imobiliario constanie da AV-5.

Protocolo n® 512799, Livro 1-BZ, datado de 26 de fevereiro de 2026.

Emol.: R$ 55,10 (Selo: 0103.04.2500002.31672 = R$ 5,50);, PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.30070 = R$ 2.20).

Escrevente, Juli Moura Moreira. .

Av.10/110.984 — Canocas, 18 de de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO.

Confarme requerimento, firmado pela parte credora, em 21/01/2026, averbo o
cancelamento da cédula de crédito imobiliario constante da AV-4.

Protoceolo n® 512799, Livro 1-BZ, datado de 26 de fevereiro de 2026.

Emol.: R$ 5510 {Selo: 0103.04.2500002.31673 = R$% 5,50);, PED: R§ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.30071 = R$ 2.20).

Escrevente, Juli Moura Moareira. .

Av.11/110.984 — Canocas, 18 de (nhafto de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO.

Conforme requerimento, firmado pela parte credora, em 21/01/2026, averbo o
cancelamento da cédula de crédito imobiliario constante da AV-3.

Protocolo n® 512799, Livro 1-BZ, datado de 26 de fevereiro de 2026.

Emol.: R$% 55,10 (Selo: 0103.04.2500002.31674 = RS$ 5,50) PED: R$ 7.30 (Selo:
0103.01.2500002.30072 = R$ 2,20).

Escrevente, Juli Moura Moreira. .

Av.12/110.884 - Canoas, 18 de mar 2026. CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE.
Com base no disposta no artigo 26,/87°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidacdo da
propriedade do imavel desta matricula em favor da parte credora, LOTE 01
EMPREENDIMENTOS S.A., devidamente qualificada na Av.B, que & detentora e
cessionaria do crédito garantido pela alienagao fiduciaria do R-2, que devera
promover publico leilao para a alienagio do imével, conforme o procedimento previsto no
artigo 27 da referida lei. Averbacgéo feita a requerimento, datado de 21/01/2026, instruido
de declaragdes da instituicao custodiante, de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimacdo da parte devedora sem purgagd&c da mora, bem como de comprovante de
quitagdo do ITBI {valor atribuido pelo contribuinte de R$156.455,81 e avaliagao fiscal de
R$156.455,81, em 20/01/2026).

Protocole n° 512739, Livro 1-BZ, datado de 26 de fevereiro de 2026,

Emol.: R$ 432,30 (Selo: 0103.08.2200002.05508 = R$ 80,80); PED: R$ 7,30 (Selo:
C103.01.2500002.30073 = R$ 2,20).

Escrevente, Juli Moura Moreira.

\ CONTINUA MA FICHA N2 —/

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7NQB3-C9EAF-XS6ZJ-UMPDR

Dou fé. Canoas/RS, sexta-feira, 20 de margo de 2026, as 10h:45m:23s.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP
Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 110.984: R$47,60 (0103.04.2500002.32172
. g~ . . g . = R$5,50)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemlivos e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500002.39432 = R$4,40)

dlgitalme nte ve rlfl Cével por me io dO Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500002.31138 = R$2,20)
ki
codigo QR localizado na parte superior.

A consulta estarad deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta
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