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EXCELENTiISSIMA SENHORA DOUTORA JUizZA DE DIREITO DA 62 VARA CiVEL DO FORO DE SAO
BERNARDO- SP.

Processo n2: 0005319-71.2021.8.26.0564

FERNANDO SEMERDIJIAN, na qualidade de auxiliar nomeado pelo Exequente para a realizacao do

LEILAO ELETRONICO no processo civel em referéncia, vem, a presenca de V.Exa., (i) apresentar

novas datas para a realizacdo do certame, (ii) bem como prestar os esclarecimentos solicitados:

1)

2)

“Ademais, intime-se o leiloeiro para que preste esclarecimentos acerca da diligéncia

realizada em dmbito administrativo, conforme expediente juntado as fls.290/301".

Resposta: De boa-fé, este auxiliar esclarece que, ao interpretar o comando de fls. 272-275,
no sentido de diligenciar e obter diretamente material fotografico para inser¢do no portal
do Gestor, compreendeu ser necessario adotar providéncias junto aos érgdos oficiais para
confirmacdo da exata localizacdo do bem, uma vez que, por cautela, em consulta ao Google

Maps, surgiram duvidas quanto a caracterizacdo da drea, se verde ou urbanizada.
“designacdo do leildo diante da pendéncia das informacdes obtidas”.
Resposta: Ndo havia pendéncia de informagdo quando da juntada do Edital.

Este auxiliar foi nomeado em 08/04 e, ja em 09/04, iniciaram-se os trabalhos de elaboragio
dos documentos do certame. Diante da interpretacdo da decisdo de fls. 272-275, conforme
exposto acima, entendeu-se prudente encaminhar a duvida ao perito Rodrigo e a Secretaria
de Urbanismo, com o envio da imagem obtida no Google que suscitou a incerteza, a fim de
confirmar se, de fato, correspondia ao local do bem — tratando-se, em tese, de loteamento

nao urbanizado e com descrigao tabular precaria para os fins pretendidos.

No mesmo dia 09/04, o perito Rodrigo confirmou tratar-se, de fato, de area de reserva
legal. Assim, mesmo sem retorno da Secretaria de Urbanismo até aquele momento, e a
luz das informagdes constantes dos autos, este auxiliar considerou a questdo superada,

concluindo pela juntada do edital.
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A Secretaria de Urbanismo apenas se manifestou em 29/04, ocasido em que sugeriu a
este auxiliar a consulta aos autos e, ndo obstante, promoveu o protocolo das
informacdes as fls. 290/301, as quais confirmaram a localizacdo do bem, desta vez de

forma mais fundamentada, com suporte documental e registros visuais e textuais.

Portanto, em 28/04, data da juntada do edital, este auxiliar ja havia concluido seu
trabalho, embasado na confirmacdo do perito em 09/04 e nas informacdes constantes
dos autos, entendendo que aguardar o retorno da Secretaria — cuja manifestacdo, até

entdo, era incerta — poderia implicar atraso na entrega.

3) “e o motivo da juntada do referido expediente aos autos pela Municipalidade de Praia
Grande/SP, pois havendo pertinéncia deveria ter sido juntada pelo leiloeiro e ndo pelo
destinatario da informacdo’. Resposta: Considerando o retorno da Secretaria em 29/04, no
sentido de que “sugiro que consulte o processo judicial”, ndo havia como este auxiliar
antever que aquele érgao ainda pretendia elaborar novo relatério de localizagdo do bem
para juntada aos autos, tampouco compreender a razdo pela qual tal manifestagao nao foi

dirigida diretamente a este auxiliar.

De todo modo, Exa., espera este auxiliar ter esclarecido a natureza do questionamento
encaminhado a Secretaria, bem como os fundamentos técnicos que o motivaram,
requerendo vénia por eventual interpretacdo equivocada, especialmente no que se refere a

extensao da autorizag¢do para a realizagao de diligéncias.

S3do Paulo, 5 de maio de 2026.

FERNANDO SEMERDIJIAN
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62 Vara Civel do Foro de S3o0 Bernardo do Campo/SP

FAZ SABER, que por este Juizo processam-se os autos do Cumprimento de Sentenca ajuizado
por LUX ESQUADRIAS DE ALUMINIO LTDA ME, inscrita no CNPJ/MF n. 10.322.977/0001-89 em
face de LUIZ CARLOS DE SA, inscrito no CPF/MF de n2 954.625.038-49 e que foi designada a
venda do bem imével abaixo descrito por meio de HASTA PUBLICA, bem como a intimacdo dos
co-proprietdrio, conjuges e demais interessados.

INFORMAGCOES PRELIMINARES o |moveI serd vendido em carater AD CORPUS 1S|gn|f|cand

no estado em que se encontra e sem qualquer garantla constltulndo -se dever do mteressado
verificar suas condicGes antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletronicas e
vistoriar os bens.

DOS BENS: LOTE DE TERRENO n2 19, da quadra 34, medindo 10,00 metros de frente para a
referida avenida, por 26,00 metros da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos
a mesma largura da frente, encerrando a area de 260,00 m? confrontando de um lado com o
lote n2 20, do outro com o lote n2 18, e nos fundos com propriedade de Waldomiro Pires de
Oliveira. , situado a Avenida Ascenso Ferreira (antiga Avenida Quatro), Lote n2 19, Quadra n?
34, Loteamento Balnedrio Japurd, Cidade de Praia Grande - SP. Matricula 39.545 junto ao CRI
de Praia Grande/SP. Cadastro Imobilidrio 380.000.100.

DATA DA AVALIACAO: Novembro/2025
VALOR DE AVALIACAO: R$21.000,00, o qual atualizado para abril/2026 é de R$21.500,00.
HOMOLOGACﬂO DO LAUDO: 08/04/2026, fls. 272-275.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO IMOVEL - O valor corresponderd a 60% do valor de
avalia¢do atualizado, conforme decisdo de fls. 943/946.

DAS PRACAS - As pracas serdo realizadas por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.vendasjudiciais.com.br.

DATA DAS PRACAS: O 12 pregdo terd inicio em 18/06/2026, a partir das 10:00 horas,
encerrando-se em 22/06/2026, as 10:00 horas. Caso os lances ofertados n3o atinjam o valor
minimo de venda do imdvel no 12 pregdo, a praga seguira sem interrup¢do até as 10:00 horas
do dia 30/07/2026 — 22 preg3o.

DOS LANCES - Os lances deverao ser ofertados pela rede mundial de computadores, através do
Portal www.vendasjudiciais.com.br.

EM PRIMEIRA PRACA: R$21.500, o qual corresponde a 100% do valor de avaliacdo atualizado
do imovel.

EM SEGUNDA PRACA: R$12.900,00, que corresponde a 60% do valor de avaliagdo atualizado
do imovel.

INCREMENTO MiNIMO: R$100,00 (cem reais).


http://www.vendasjudiciais.com.br
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DEBITO EXEQUENDO: R$17.518,85 em 29.11.2022 (fls. 126/128)
ONUS E GRAVAMES: Area de reserva legal.

DO CONDUTOR DA ALIENACAO — O procedimento serd conduzido por Fernando Semerdjian
inscrito no érgdo de classe e devidamente habilitado no TJ/SP na forma do Provimento CSM
1496/2008, do Capitulo Ill, Secdo IV e item 237 e seguintes das NCGSP e artigos 880 e
seguintes do CPC/2015.

OUTROS DEBITOS: O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, par. Unico,do CTN,
e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam
sub-rogados no preco da arrematacao.

. e . . .
€rd Q€ resSpPonsSdniiadde ao dag CNLE 45 even d cgulid d

que se fizerem necessdrias perante as autoridades competentes.

DEBITOS FISCAIS E TRIBUTARIOS: N3o serdo de responsabilidade do arrematante débitos
fiscais e tributdrios, os quais serdao sub-rogados no valor da arremata¢do nos termos do art.
130, “caput” e pardgrafo Unico, do Cédigo Tributdrio Nacional.

Os débitos mencionados sdo meramente informativos, nos termos dos artigos 886,inciso VI e
903, §59, inciso |, ambos do CPC, cabendo ao interessado a sua conferéncia, de forma que o
leiloeiro e o R. Juizo sdo isentos de qualquer responsabilidade em caso de eventual divergéncia
encontrada e/ou apurada.

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma serd cancelada com a venda,
nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela
arrematacdo ou adjudicacdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do
Cadigo Civil (Art. 1.430. Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto nado
bastar para pagamento da divida e despesas judiciais, continuara o devedor obrigado
pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Adicionalmente, nos termos do Provimento n. 188 do CNJ, de 10
de dezembro de 2024, com a alienacdo judicial, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e outros 6nus que gravam a matricula, serdo todos baixados/cancelados
junto RGI local, a pedido do Juizo Comitente ou dos Juizos que expediram tais 6nus, que
constara nos autos, visto que notificacdo serd procedido no prazo estabelecido pelo artigo Art.
889 e seus incisos do CPC.

OCUPACAO: Imével ocupado. A desocupacdo sera de responsabilidade do adquirente.

DA COMISSAO - 5% (cinco por cento) sobre o valor da aquisicio, ainda que o proponente
apresente proposta diretamente nos autos do processo ou decorra de exercicio de direito de
preferéncia de qualquer natureza, pois decorrem do trabalho ora desempenhado pelo
CONDUTOR DA ALIENACAO. A comissdo também serd devida se a eventual alienagdo ocorreu
por fruto do trabalho do auxiliar, a luz do artigo 727 do Cddigo Civil de 2002. A comissdo devida
ndo esta inclusa no valor da proposta e ndo serd devolvida ao adquirente em nenhuma
hipotese, salvo se a aquisicdo for desfeita por determinacdo judicial, por razdes alheias a
vontade do adquirente e deduzidas as despesas incorridas.
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DA AQUISICAO PELO CREDITO - A partir da juntada do Edital nos autos, o exequente, na
hipdtese de arrematacdo pelo crédito, ficara responsavel pela comissdo devida.

DO ACORDO, ADJUDICACAO OU REMICAO DA EXECUCAO - A partir da juntada do Edital nos
autos, caso seja celebrado acordo entre as partes ou remicdo da divida, com suspensdo da
praca, fica o executado obrigado a pagar a comissao sobre o valor pago.

DO PAGAMENTO - O adquirente devera efetuar o pagamento A VISTA do preco do imével no
prazo de até 24 (vinte e quatro) horas Uteis apds a homologagao da proposta pelo MM. Juizo,
por meio de guia de depdsito judicial vinculada ao processo.

APERFEICOAMENTO DA AQUISICAO: Apds a homologacio do MM. Juizo e o pagamento do
preco e da comissdo, a aquisicdo sera formalizada por termo nos autos.

DA TRANSFERENCIA DO IMOVEIS - Correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos
relativos a transferéncia de titularidade do imdvel arrematado, inclusive eventuais baixas e
averbagBes necessarias junto ao RGl competente. Os pedidos de baixa de gravames deverdo
ser solicitados pelo arrematante diretamente ao Juizo que as determinou.

Para transferir o imével arrematado, é preciso aguardar o decurso de prazo de embargos a
arrematacdo apds o que o arrematante devera solicitar a emissdo de Carta de Arrematacdo em
Juizo e apresenta-la ao RGI competente, mediante recolhimento de custas e emolumentos.
N3o ha prazo para ocorrer a confirmacdo do transcurso de prazo porque tal ato depende
exclusivamente do Poder Judiciario.

DA INEFICACIA DA ALIENACAO: A Alienacdo poderd ser julgada ineficaz, se nio forem
prestadas as garantias exigidas pelo MM. Juizo; se o proponente provar, nos 5 dias seguintes a
assinatura do termo de alienagdo, a existéncia de Onus real ou gravame até entdo ndo
mencionado; se a alienagao se realizar por preco que vier a ser considerado pelo juizo como vil;
e nos casos de auséncia prévia notificacdo da alienacdo das pessoas indicadas no artigo 889 do
CPC.

Demais informagGes da Alienagdo estdo disponiveis no Portal www.vendasjudiciais.com.br .
Dispensada a publicacdo desta Alienagdo Particular em jornal e peridédico na forma da Lei, ndo
obstante, o presente sera publicado em www.vendasjudiciais.com.br. Ficam os executados,
credores e interessados, INTIMADOS das designag¢des supra, caso ndo sejam localizados para as
intimacgOes pessoais. Nao consta dos autos recurso ou causa pendente de julgamento, sendo de
responsabilidade do proponente verificar eventuais processos incidentais ou que afetem o
presente. Eventuais duvidas diretamente com Fernando Semerdjian, por meio de e-mail
fernando@vendasjudiciais.com.br e telefone (11) 98146.6070, ou, na sede do Juizo. NADA
MAIS. Dado e passado nesta cidade aos 5 de maio de 2026.
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