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LIVRO N° 2-REGISTRO 12 CARTORIO DE REGISTRO DB IMOVEIS
GERAL DE GUARULHQS

matricula ficha [CNM. 111484.2.0064064 92|
54,004 _] [_l _J
Guarulhos, 22 de maia 19 B9
IMOVEL:- © apartamento n® 14, localizado nog 19

EOIFICIO MEDITERRANNEE, situado a Rua Nossa Senhor

f ]
dos Homens, n@® 435, perimetro urbano, com a arga

‘de 78,99m2, area comum de 62,82m2, perfazendo s8”are
tsl de 141,B1lm2, correspondaendo-lhe a fragsu'ffxideal
1,0643, v uma quota ideal de 26,71mZ; caban%yﬁiha o direi
to ap uso de 01 vega de garegem, no gstacionamanto colati
vo do edificio, parta estacicnamento de veiculo de passeio
(1c.083.81.106.0045,00,000/0037,.00,000/0027.00,000/D0054.00
000/0070.00.000 - area maior).-

PROPRIETARIA:- G.L.S.INCOR
com sede nesta cidade, a
CGC.52.414,760/0001.45.

SORADORA E CONSTRUTORA LTDA. ,
anida Salgado Filho, n® 480 ,
!

RECISTROD ANTERIDR:~ R.3,
cadas pela matricula n® 49
deste Registro.- D Oficizl

R.1/54.084 em 22 de maioc de\l.5HG
Por instrumento particular, datydo de 19\de abrinl de 198%
a PROPRIETARIA, transmite por vekda feitd a FLAVJO NORITA
KE, RG.13.411.372-sp, CPF.070.969\,008/68,\brasileiro, sol

teiro, major, industriario, residehte e dolici

-

ado a
Rua Javaes, n® 235, Bairro do Bom Retiro, Sao Paulo - Ca-
pital, pelo valor de NC2$43.080,00, o IMOVEL,.- A Escreven

te Autorizada, (1%%}44% (Tereza Emiko Yeshiy).

R.2/54.0864 eEm 22 de maio de 1.9B89 (prot.101.457)
>
Por instrumento particular, datadep de 19 de abril de 1989
Fcontinua no uerso?
MDD, 11
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matricula ficha

[CNM: 111484.2.0054084-92]

o PROPRIETARIC(R.l), tornm-se devsdor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede na Capital deste E£stado, a Avenida
Paulista, n? 1.842, CGC.00.360.305/0001.04, do principal
de NCz$34.464,00, gue devera ser pago atreves de 264
prestagoes mensais B consecutivas, no valor inicial de
NCz§419,98, com jurps devidos a taxa nominal de 9,00% a0
ano e taxe efetiva de 9,3806% ao ano, constando ainde do
t{tulo, multa e outras condigoes, dando como garantiaz,em
PRIMEIRA E ESPECIAL HIPODTECA, o IMOVUEL .~ A Escreventes Au
torizeda, {Tereza Emiko Yoshiy).

Av.3/54.084  em 27 de junhc de 1,996  {prot,130,768)
Fica cancelado o R.2, desta matricula, em virtude da qui
tacao dada pela CAIXA ECONDMICA FEDERAL-CEF, =20 cdevedor
FLAVIO NORITAKE, da quantia devide, nos termos do instru
mento particular, datado de 14 de maioc de 1,996,~- A Es

crevente Autorizada, {Tereza Emiko Yoshiy).~

A
Av .4 /54,084 em 02 de fevereiro de 1.998 {prot.l36.528)

Por reguerimento datado de 15 de Jjansiro de 1.998 e con
forme Certidap de casamento, extraida do termo n¢ 55.980
lavrado as fls. 274 e vo, do livro B-296, do Registro Ci
vil desta Comarca, € feita a pressnte, para constar que,
em data de 11 de abril de 1.992, FLAVID NORITAKE, con
traiv matrirconio com EDILEINE THOMAZ DO NASCIFMENTO, pelo
regime da COMUNHAG PARCIAL DE BENS, passando a assinar :
EDILEINE THCIMQZSDD NASCIMENTDO NORITAKE.— A Escrevente Au
torizada, (Tereza Emiko Yoshiy).-

Av.5/54,084 \.s)m 24 de marga de 1.998 {prot.137.006)

(cont-inua na ficha 2)
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LIVRO N°2-REGISTRO 1 REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE GUARULHO
matricula ficha [CNM: 111484 2 0054084-92]

[—54'084 ] [— 2 j Guarulhos, 24 de ma’( dd 1998

(continuacao da Ficha 1 - verso)
Av.5/54.084 am 24 de margo de 1.958 (A
Por instrumaento particular, com caratsr de esad

ca, datado de 06 de margo de 1.998 e conforme Ce
dula de ldentidade, expedida pela Secrataria anca
Pdblica do Estado de S3p Paula, em 27 de out 98 2,

pertencente a FLAVID NORI TAKE, e faita a prgs

naa como Brronsaments foi meqiﬂinﬁda no R.)|, dasta mat u

(/4% (Tereza

Av.6/54 ,084 em 24 de margo dékT{QQB (prot.137.006)
Por instrumentec particular supra, é faita a presents, para
constar que, EDILEINE THOMAZ DO NASCIMENTD NORITAKE, é por
tadora do RG. 16.939,708-3p do CPF., D93.909.64B/64 .~ A
Escrevente Autcrizada, (Tereza Emiko Yoshiy).-

la.~ A Escravente Autorizadas,

R«7 /54 .084 em 24 de marcg“ﬂg 1.958 {prat.137.006)
Por instrumento particular supra, FLAVIO NORI TAKE, RG. sob
ne 13.441,372-sp e CPF, 070.96%,000/88, brasileiro, indug
triario e sua mulher EDILEINE THOMAZ DO NASCIMENTD NORITA
KE, RG. 16.93%.708-sp e CPF, 093.98%.648/64, brasileira, do
lar, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na
uig‘éncia da lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Aua
Nossa Senhora Mae dos Homens, n®? 435, apto 14, nesta cida
de, transmitem por venda feita a ALEXANDRE PIVA S0BRINHO ,
RG. B4B57,958-X~ap o CIC., 012.353.4768/00, brasileiro, sol
teiro, maior, médico, residente e domiciliado na Rua Elis
Regina, n2 165, aptoc 132, nesta cidade, psloc valor de RE..

R% 52.000,00, o IMJVEL. O valor da compra e venda fpl pago

MOD. 11

(continua no verso)
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C 54 .oeaj [_ j |CNM: 111484.2.0054084-92 ]
versg

da sepuinte forma: RY 31.784,56, diretamente dos ceomprado

res, sm moeda corrente nacional, 2 t{tulo de sinal e prin
cipio de pagamento, e R§ 20.215,44, da CEF par conta e or
dem dos compradores, importancia esta correspondente ao va
lor debitado na conta vinculada do Fundo de Garantia do

(Tereza Emiko Yoshiy).-

Tempo de Servigg - FLGTS dos compradores.- A Escrevente Au
torizada, Q

Av .B/54 .DB4 “ed 24 de margo de 1.998 (prot.137 .006)
Por instrumento particular retra, e Aviso Reciboc de 1mpos
to n2 278062, do exercl{cio de 1.998, e feita a presente ,
para constar quae, o imdvael cbjoto desta, encontra-ce cadas

trada na Municipalidade local, sch n 0g3.82.10.0027 .01,
0D4 ,0.- A Escravente Autorizada {Tereza Emiko Yoshiy
A

N

R.9/54.084 em 20 de abril de 2001 (prot.152.031)
Por escritura de 29 de margo de 2.001, do 24° Tabelionato de Notas da
Comarca da Capital, deste Estado, livro 3.482 — fIs.163, ALEXANDRE PIVA
SOBRINHO, solteiro, maior, ja qualificado, atualmente residente e domiciliado
na Rua Nossa Senhora M3e dos Homens, n° 425, apartamento 14, nesta
cidade, VENDEU o_usufruto do imdvel a SERGIO RACY RABBAT, RG. n°
2.282.424-SP, CPF.025.920.108-15, brasileiro, engenheiro, separado
consensualmente, residente e domiciliado na Capital deste Estado, na Rua
Batatais, n® 348, apartamento n°82y Jardim Paulista, pelo prego de
R$22.900,00 - A escrevente autorizada, @ (Tereza Emiko Yoshiy).-

R.10/54.084 em 20 de abril de 2001 (prot.152.031)

Pela escritura referida no R.9, ALEXANDRE FIVA SOBRINHQ, solteiro,
maior, ja qualificado, VENDEU a nua propriedade do imével a 1) RENATA
MARTINS DE CASTRO RABBAT, RG.9.474.770-2-SP, CPF.071.095.468-96,
brasileira, solteira, maior, arquiteta, residente e domiciliada na Travessa
Guiné, n°® 22, Jardim Bela Vista, na Cidade de Santo André, neste Estado; 2)

- continua na ficha 03 -
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[_54 084 j E 03 j
Guarulhes, 20 de abril ‘0/1
nas

ANA PAOLA MARTINS DE CASTRO RABBAT, RG.9435806-SP,
CPF.189.759.308-23, brasileira, solteira, maior, quiwr
domiciliada na Capital deste Estado, na Rua Cristiano™de Souza
Morumbi; &, 3) PATRICIA MARTINS DE CASTRO RABBAT, RG.8.438.
SP, CPF.143.377.358-95, brasileira, sclteira, maior, arquiteta, residente e
domiciliada na Capital deste Estado, na Rua Campevas, n° Ffw.'- a 8,
Pompéia, pelo prego de R$45.800,00.- A escrevente autorizada,

(Tereza Emiko Yoshiy).-

Prenotagéo n.345.934, de 17 de fevereiro de 2.020.
Av.11 - CANCELAMENTO DO _USUFRUTO: Atendendo ao requerimento
firmado em 17/02/2020, averba-se o cancelamento do usufruto objeto do
R.9, em decorréncia do falecimento do usufrutuario SERGIO RACY RABBAT,
ocorride em 13/10/2019, no estado civil de separado judicialmente, conforme
compraova a copia autenticada da certiddo de dbite, expedida em 17/10/2019
(matricula n.122697 01 55 2019 4 00369 293 0208260-98), pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais 1¢ Subdistrito desta Comarca, a qual
fica arquivada digitalmente.
Selo digital: 11148433100000002
Guarulhos, 28 de fevereiro
Substituta do Oficial
C Z

N
Prenotagéo n.369.108, de 11 de novembro de 2.021.
Av.12 - CASAMENTO: Atendendo ao requerimento firmado em 298/10/2021 e
a4 vista da copia autenticada da certiddo de casamento expedida em
03/12/2018 (matricula n. 115162 01 55 2005 2 00266 186 0054517-39), pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 13° Subdistrito do Butanta —
Sao Paulo/SP, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia, averba-se,
que a conddmina RENATA MARTINS DE CASTRO RABBAT casou-se em
01/12/2008, pelo regime da comunhao parcial de bens, com HAMISH GREER
(sul-africano, administrador, RNE. V480196-3-CGPI/DIREX/DPF,
CPF/MF.232,195.878-28), ndo tendo os contraentes alterado seus nomes.
Selo digital: 11148433100000004 16660210

Ana Licia de Oliveira Carvalho.

-~ continua no verso -.

MOD. 11t
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[LA05 - P

matricula icha

. .
E— 54.084_] [—03 j [CHM: 111484.2.0054084-92]

Guarulhos, 26 de novembrgtie 2 g
Substituto do Oﬁciall " .‘:’.‘.'!!/

Sz ’ _

Raul Lima de Almelda Junior.

/

Prenotag&o n.369.117, da 1§ de novembro de 2.021.

Av.13 - CASAMENTO: Atendendo ao requerimento firmado em 08/11/2021 e
4 vista da cépia autenticada da certiddo de casamento expedida em
08/11/2021 (matricula n. 115162 01 55 2002 2 00241 193 0047074-58), pelo
Oficial de Registro Civil das Pessocas Naturais do 13° Subdistrito do Butanta —
Sao Paulo/SP, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia, averba-se,
que a condémina ANA PADLA MARTINS DE CASTRO RABBAT casou-se
em 08/08/2002 com ARTHUR CASTRO GURGEL {brasileiro, empresario,
RG.5.561,200-3-SSP/SP, CPF/IMF.662.402.478-04), senda que em virtude do
casamento, o nome da mulher foi alterado para ANA PAOLA MARTINS DE
CASTRO GURGEL.

Selo digital: 111484331000000
Guarulhos, 26 de novembioge-24
Substituto do Oficial '

Prenotago n.369.111, d&.11/de novembro de 2.021.

Av. 14 - MENGAO DO PACTO ANTENUPCIAL: Averba-se nos termos dos
arts. 167, 1l, n.1 @ 244 da Lei n° 6.015/73, que ANA PAOLA MARTINS DE
CASTRO GURGEL e ARTHUR CASTRO GURGEL, sdo casados sob o
regime da SEPARAGAO TOTAL DE BENS, desde 09/08/2002, conforme
escritura de pacto antenupcial registrada sob o n.8.185, no Livro 3 — Registro
Auxiliar, do 18° Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP.

Selo digital: 111484331000000041
‘Guarulhos, 26 de novemb
Substituto do Oficial _. Raul Lima de Almeida Junior.

/£~

Prenotagdo n.362.111,Xle 1 de novembro de 2.021.

Av.15 - SEPARACAD:A'vista do requerimento e da certidao de casamento,
ambos mencionados na Av.13, averba-se que foi homologada a separagao
do extinto casal ANA PACLA MARTINS DE CASTRO GURGEL e ARTHUR
CASTRO GURGEL, continuando a mulher a assinar o nome de casada, ou
seja, ANA PAOLA MARTINS DE CASTRO GURGEL, conforme sentenca
proferida em 12/11/2004, transitada em julgado (auvfos n.002.04.058275-4)
pelo Juizo de Direito da 4* Vara da Familia e Sucessdes do Foro Regional || ~

.~ continua na ficha 04 -,

Pagina: 0006/0014




AQRDORAAQRKKKRKR"Y

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Y2AX2-J43G3-UWDJK-66K9E

= PRIMER OFCAL D AEGITADDEHOVES DA COMMACADEGUARULAOS-

Rua Dona Olnda de Alouquergue, 157 - Centro - CEP 07110-060 - Fone (11) 2464-0935

este documento
Mamuel Sanches de Almeida - Oficia

LIVRO N2 2.REGISTRO ZNREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE GUARULHOS

astro Nacional de Serventia - CNS
[CNM: 111484.2.0054084-82 |

Guarulhas, 26 de novembro de 2021.

matricula ficha

()

Santo Amaro e Ibirapuera - S30 Paulo/SP. Sendo gue a pare ideal
equivalente a 33,33% do imével, nao foi objeto de partiha, por nao ter
ocorrido 4 comunicacdo, vez que o extinto casamento fora celebrado pelo.
regime_da separacio total de bens e a referida parte ideal fora adquirida por
ela no estado civil de solteira, continuando, portanto, o dominio da referida
parte ideal do imével a pertencer com exclusividade a ANA PAOLA
MARTINS DE CASTRO GURGEL.

Selo digital: 11148433100000094166

Guarulhos, 26 de novemt:;r -

Substituto do Oficial __ ) o Raul Lima de Almeida Junior.
T

I

Prenctagao n.369.111, de %.Lde novembro de 2.021.

Av.16 — RESTABELECIMENTO_DA SOCIEDADE CONJUGAL: A vista do
requerimento mencionado na Av.13, averba-se o restabelecimento da
sociedade conjugal do casal ANA PAOLA MARTINS DE CASTRO
GURGEL e ARTHUR CASTRO GURGEL, cujo regime € o da separag&o total
de bens (realizado em 09/08/2002), conforme sentenga de 10/09/2007,
transitada em julgado em 15/10/2007, proferida pelo Juizo de Direito da 42
Vara da Famllia e Sucessdes do Foro Regional Il - Santo Amaro e Ibirapuera
- S&c0 Paulo/SP (Processo n.583.02.2004.058275-1/000000-000, ordem
n.4447/2004), conforme comprova a copia autenticada da certiddo de
casamento mencionada na Av.13.

Selo digital: 111484331000000041
Guarulhos, 26 de novemb;rfé
Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior,

VA4

Prenotacio n.369.111, de 1¥de novembro de 2.021.

Av.17 — DIVORCIO: Atendendo ao requerimento e A vista da certidao de
casamento, ambos mencionades na Av.13, averba-se que foi decretado o
DIVORCIO (direto) do extinto casal ANA PAOLA MARTINS DE CASTRO
GURGEL e ARTHUR CASTRO GURGEL, continuando a mulher a assinar o
nome de casada, ou seja, ANA PAOLA MARTINS DE CASTRO GURGEL,
conforme sentenga proferida em 26/10/2017, transitada em julgado na mesma
data (processo n.1048320-68.2017.8.26.0002), pelo Juizo de Direito da 22
Vara da Famllia e Sucessdes do Foro Regional Il — Santo Amaro — Séo
Paulo/SP. Sendo que a pare ideal equivalente & 33,33% do imdével, nao foi
objeto de partilha, por ndo ter ocorrido 4 comunicagido, vez que o extinto
casamento fora celebrado pelo reqgime da separacéo total de bens e a referida
> parte ideal fora adquirida por ela no estado civil de solteira, continuando,

.~ continua no verso -,
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[_ 54.084 j [—04 _J [CNM: 111484.2.0054084-92
varso _

portanto, o dominic da referida parte ideal do imével a pertencer com
exclusividade a ANA PAOLA MARTINS DE CASTRO GURGEL.
Selo digital: 111484331000000

& Hoh

Guarulhos, 26 de novembro & 20 "-'h-
Substituto do Oficial {éﬂb Raul Lima de Almeida Junior.

A_ L

Prenotagéo n.369.114, de 1de novembro de 2.021.

Av.18 - CASAMENTO: Atendendo ao requerimento firmado em 11/11/2021 e
& vista da certiddo de casamento expedida em 26/02/2009 (Livro B n.0061,
fls.170, ordem n.2877), pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do
19% Subdistrito de Perdizes — Sao Paulo/SP, que fica arquivada digitalmente
nesta Serventia, averba-se, que a condSmina PATRICIA MARTINS DE
CASTRO RABBAT casou-se em 18/03/2006, pelo regime da comunhio
parcial de bens com GUY BEN SIRA (israelense, engenheiro mecanico, filho
de Izaak Ben Sira e Aviva Ben Sira), sendo que em virtude do casamento, o
nome da mulher foi alterado para PATRICIA RABBAT BEN SIRA.

Selo digital: 1114843310000000416
Guaruthos, 26 de novembr
Substituto do Oficlal Lot A<= Raul Lima de Almeida Junior.
Prenotagdo n.369.114, de 11 te novembro de 2.021.

Av.19 - SEPARACAOQ: A vista do requerimento e da certiddo de casamento,
ambos mencionados na Av.18, averba-se gue o extinto casal PATRICIA
RABBAT BEN SIRA e GUY BEN SIRA, separaram-se consensualmente
mediante escritura pablica lavrada em 10/12/2007 (Livro n.2.746,
pégs.383/385) no 14° Tabelido de Notas de S&o Paulo/SP, voltando a mulher
a usar o nome de solteira, ou seja, PATRICIA MARTINS DE CASTRO
RABBAT. Sendo que a parte ideal, equivalente a 33,33% do imdvel, ndo fol
objeto de partilha, por ndo ter ocorrido & comunicagéo, vez que o regime do
casamento era o da comunhio parcial de bens, e a referida parte ideal fora
adquirida por ela no estado civil de solteira, continuando, portanto, o deminio
da referida parte ideal do imével a pertencer com exclusividade a PATRICIA
MARTINS DE CASTRO RABBAT.

Selo digital: 111484331000000041

Guaruthos, 26 de novemb

Substituto do Oficial _~ < Raul Lima de Almeida Junior.
il 4

.~ continua na ficha 05 -,
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GERAL

matricula
[— 54.0847 [_
Prenotagao n.369.114, de 11 de novembro de 2.021.
Av.20 - ALTERACAO DO ESTADO CIVIL - DIVORCIQ: Atendendo ao
requerimento firmado em 03/11/2021, averba-se que par sentenga de.
14/01/2009, transitada em julgado em  03/02/2009 (processo
n.100.08.643587-5), proferida pelo Juizo de Direito da 11® Vara da Familia e
" Sucessbes do Foro Central Civel de Sao Paulo/SP, foi convertida em
DIVORCIO a separagdo consensual da conddmina PATRICIA MARTINS DE
CASTRO RABBAT, conforme comprova a certiddo de casamento
mencionada na Av.18. :

Selo digital: 111484331000000041 Y
Guarulhos, 26 de novembr, .
Suhstituto do Oficial __ Raul Lima de Almeida Junior.

|
Prenotagao n.369.114, de T te novembro de 2.021.
Av.21 - UNIAO ESTAVEL E REGIME DE BENS: Atendendo ao requerimento
firmado em 03/11/2021, averba-se gque a conddmina PATRICIA MARTINS
DE CASTRO RABBAT convive em UNIAQ ESTAVEL, desde 01 de junho de
2007 com RODRIGO D'UTRA VAZ, brasileiro, solteiro, maior, administrador
de empresas, RG.18.287.186-1-SSP/SP, CPF/MF.064.035.008-99, conforme
escritura lavrada em 28/10/2010 (Livro n.3.303, p4g.099), do 14° Tabelido de
Notas de Sa0 Paulo/SP, sendo que o regime de bens que regula a UNIAQ
ESTAVEL ¢ o da COMUNHAQ PARCIAL DE BENS, tendo a uniio estavel
sido registrada sob n. 0009782, fls.075, livro E-925, no Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 1° Subdistrito da Sé - S&o Paulo/SP,
conforme certidao expedida em 08/11/2021 (matricula n. 121160 01 55 2021 7
00925 075 0009792-37), que fica arquivada digitalmente, registrada sob o
n.6.719 no Livro 3 — Registro Auxiliar, nesta Serventia. Ndo constando da
mencionada escritura a mengao a alteragan dos nomes dos conviventes.
Selo digital: 1114843310000000416
Guarulhos, 26 de novem
Substituto do Oficial /
1
Prenotagdo n® 372.865, de"l“.i de fevereiro de 2.022.
R.22 - VENDA E COMPRA: Pela escritura particular {art. 38 da Lei Federal
n. 9514/97) firmada em 05/01/2022, as proprietarias (1-PATRICIA MARTINS
DE CASTRQ RABBAT assistida por seu companheiro RODRIGO D'UTRA
VAZ, atuaimente residentes na Rua Desembargador Ferreira Franga, n.40,
Apto 134, Bioco C, Alto de Pinheiros, S&0 Paulo/SP; 2- RENATA MARTINS
> DE CASTRO RABBAT casada com HAMISH GREER, atualmente residente

&Q_OD‘EH}I; ,
OBEGISTRO DE IMOVEIS
\ DE GUARULHOS

[CNM: 111484.2.0054084-92]

Guarulhos, 26 de novembro de 2021.

Raul Lima de Almeida Junior,

«~continua no verso -.
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meatricula ficha

r 54.0847 r 05 j [CNM: 111484.2.0054084-92]
vVerso

na Rua Jacob Maris, n.454, Jardim Providencia, Séo Paulo/SP; e 3- ANA
PAOLA MARTINS DE CASTRO GURGEL, atualmenfe residente na Rua
Margués de Sabaré, n.30, apto 62, Real Parque, Sdo Paulo/SP , fodos ja
qualificados) VENDERAM o imével, pelo valor de R$250.000,00 {(duzentos e
cingdenta. mil reais) para ANDERSON SERTOR!, brasileiro, divorciado,
supervisor de seguranga, RG. 29.286.363-9-SSP/SP, CPF/MF, 277.134.018-
85, residente na Rua Anténio Gomes, n.142, apto 31, Vila Santo Anténio,
nesta cidade. Valor Venal: R$276.346,45. '

Selo digital: 11148432100000004498
Guarulhos, 08 de margo dg 2022.
Substituta do Oficial ; na Lucia de Oliveira Carvalho.

Prenotagao n° 372865 de 15 de fevereiro de 2.022.

R.23 — ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada no
R.22, o proprietdric (ANDERSON SERTORI, j4 qualificado) ALIENQU
FIDUCIARIAMENTE o imével {(em conformidade com a Lei Federal n°
9.514/97), a QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A, inscrita no CNPJ
n® 32.402.502/0001-35, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2.391, 1° andar, Conjunte 12, Jardim Paulistano, em Sao Paulo/SP, para
garantia da divida no valor de R$206.275,50 (duzentos e seis mil, duzentos
e selenta e cinco reais e cingilenta centavos), a ser paga em 360 parcelas
mensais e sucessivas (através do Sistema de Amortizagdo Constante -
SAC), a primeira no valor de R$2.117,04, vencendo-se em 15/02/2022, e as
demais no mesmo dia dos meses subsequentes, com taxas de juros de
0,70% a.m, equivalente a 8,7311% a.a. No instrumento consta que o saldo
devedor, assim como, ¢ valor de cada uma das parcelas, serao atualizados
monetaria e mensalmente, de acordo com o [ndice IPCA, constando do titulo
outras clausulas e condicdes. O valor atribuido ao imével para os fins do
art. 24, V1, da Lei 9.514/1997 foi R$403.000,00.

Selo digital: 1114843210%%29

Guarulhos, 08 de margo dg 2022,

Substituta do Oficial : Ana Lucia de Oliveira Carvalho.
[

Prenotagdo n° 372.885.de 15 de fevereiro de 2.022.

Av.24 - EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Nos termos

dos artigos 18 e seguintes da Lei n® 10.931/2004, averba-se que, pela

escritura particular mencionada no R.22, foi emitida, em S&o Paulo/SP, aos

05/01/2022, pela credora (Q! SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A, ja

qualificada), a cédula de crédito imobiliario integral, n®2201074862/AS,

.= continua na ficha 06 -,
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" LIVRO N¢2-REGISTRO Q%% . REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL c?? CNM: 111484.2.0054084-92 ULHOS
w stro Naclional de Serventia - CNS

s/ n° 11148-4
i/ Guarulhos, 08 de margo de 2022.

matricula ficha o
[—. 54.034_] r 06 j )
série 2022, representativa da totalidade do crédito objeto do registro anterior,
tendo como instituigio custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJMF sob .
n°22.610.500/0001-88, com sede na Rua Gilberto Sabino, n.215, conjunto
41, sala 2, Pinheiros, S&o Paulo/SP.

" Selo digital: 1114843E10000000449 2J
Guarulhos, 08 de margo dg, 2022.
Substituta do Oficial i a Lucla de Oliveira Carvalho.

e

Prenotacéio n° 427.399, de 01 de abril de 2025. _
Av.25 - ATUAL DETENTOR CCl ¢ PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fundamento no item 261.1 do Capiftulo XX do Provimento CG n° 5612019,
. atendendo ao reguerimento firmado em 24/03/2025; e que também fez-se
acompanhado de declaragéio emitida em 29/07/2024, pela entidade custodiante
(VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, jé
qualificads), na qual consta gue aatual detentora da CCl objeto da averbagio n°
24 é a pessoa juridica MAUA CAPITAL REAL ESTATE DEBT Il - FUNDO DE
INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO IE, inscrito no
CNPJ/MF sob n® 30.982.547/0001-09, representado por sua administradora
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, a qual, em consequéncia, & a cessionaria do crédito e titular do
direito real (propriedade fiducidria objeto do R.23).
Selo digital: 1114843310000 29625G
Guarulhos, 25 de abril de 282

Substituto do Oficial oL ' Raul Lima de Almeida Junior.

Prenotag&o n° 441,308, de 09 de dezembro de 2025. :
Av.26 - AFETACAO (§ 2° do art. 7° da Lel Federal n.8.668/93): A vista do| -
requerimento firmado em 20/03/2026, averba-se que: a) a pessoa Juridical
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
ja qualificada, figurou na Av. 25 na qualidade de administradora e proprietarial
dos ativos que compdem o patrimbnio de MAUA CAPITAL REAL ESTATE
PEBT Il - FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDIT
PRIVADO IE, o qual (a despeito de ndo ostentar personalidade juridica que lhe
propiciasse figurar diretamente como parte) estd cadastrado no CNPJ/MF sob
- N° 30.982.547/0001-09, e foi constituido nos termos da Lei Federal n® 8.668, d
> 25/06/1993. Tal representago (do Fundé pela referida pessca juridica - que |
emprestou a personalidade juridica) deu-se em conformidade com o artigo 7°da

"conflnua no verso”
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mafricula ficha
[_ 54.084_] [_ 6 j
Varso

mencionada Lei Federal n° 8.668/93; e b)- a propriadade fiduciaria objeto do
R.23 e da Av.25, comporéio o patrimdnio do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, os quais' n8o se comunicam com o patrimbnic de sua.
‘administradora (VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.), observadas quanto a tais . bens e direitos as
seguintes restricbes: | - ndo integram o ativo da administradora; Il - ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da instituicdo
administradora; Il - ndo compdem a lista de bens e direitos da administradora,
para efeito de liquidacfo judicial ou extrajudicial; IV - ndo podem ser dados em
garantia de débito de operagéo da institvigdo administradora; V - néo s&o
passiveis de execuglo por quaisquer credores da administradora, por mais
privilegiados que possam ser; VI - ndo podem ser constituidos quaisquer dnus
reais sobre o imovel objeto da presente, exceto para garantir obrigagBes
assumidas pelo Fundo ou por seus cotistas.

Selo digital: 1114843C30000001 07439826L

Guarulhos, 10 de abrilde 2
Substituto do Oficlal Raul Lima de Almeida Junlor.

Prenotag:ﬁo n°441.308, de 09 de dezembro de 2025.

Av.27 ONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE: Fica consolldada a
pmpnedade do imével objeto desta matricula em nome da VORTX |
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., (4
qualificada) na qualidade de administradora do fundo de investimento MAUA
CAPITAL REAL ESTATE DEBT Wl - FUNDO DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO IE, CNPJ/MF N° 30.982.547/0001-09 ,
ja qualificada, vez que a seu requerimento, protocolado em 09/12/2025 sob n°
441.308, notifiquei o fiduciante (ANDERSON SERTORI - qualificado no R.22)
para satisfazer, no prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas e as que
vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos, sem
que o fiduciante tenha purgado a mora. Esta averbac8o é feita a vista da prova
do pagamento pelo fiducidrio do imposto de transmiss&o inter vivos, o qual
acompanhou o requerimento firmado pelo fiducidrio em 20/03/2026. O
aperfeicoamento do procedimento executdrio administrativo fica condicionado
ao cumprimento, por parte do exequente (credor), da obngag:ao contida no artigo
27 da Lei 9.514/97, redacdio dada pela Lei n° 14.711/23 cujo teor & ¢ seguinte:
“Consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciério promoveré leiléo
piiblico para a alienagéo do imoével, no prazo de 60 (sessenta) dlas, contado
da data do registro de que trata o § 7° do art. 26 desta Lel.”

Selo digital: 111484331000000107439526B _

Guarulhos 10 de abril de 2026.
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ficha
| I [ ¢ 1
54.084 ‘ clcNm: 11143420054034-93|
L

. Guarulhos, 10 de abril de 2028.
‘| Subsiituto do Oficlal ﬁij Raul Lima de Almeida Junlor.
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CERTFKO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 19
da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digita
disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Proviséria n. 2200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletronico. A presente refere-se aos atog
praticados até o dia imediatamente anterior a emissdo. Guarulhos-SP, 10 de abrl de 2026.
(KETHELIN DA SILVA PINHEIRO-ESCREVENTE).

OBSERVACAO
Os imodveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipagdo da Comarca, integravam
as seguintes circunscrigées imobilidrias da Comarca de Sdo Paulo: A) 32 Circunscrigdo imobiliaria
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscrigdo
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscrigao imobiliaria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscricdo imobilidria, no periodo de 07/10/1939 a
02/03/1956.

Ao Oficial...: RS 45,88
Ao Estado....: RS 13,04
Ao IPESP.....: RS 8,92
Ao Reg. Civil: R$ 2,41
Ao Trib. Just: RS 3,15
Ao Municipio.: R$ 2,29
Ao Min.Pab...: RS 2,20
Total........: R$ 77,89
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