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C E R T I D A O ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0111228-40

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro B2 2 - Registro Geral
FLS. MATRICULA

Cancas 09 de sepembro ipde 2013 o1 11228

LOTE URBANO N* 36 m%cg NA RUA 17, DO LOTEAMENTD PARADIS, na)
zona urbana da cdade de Canoas/RS. localizado ne quarterio formado pelas Ruas: 14, 186,

17 e 19 possuinde a adrea superhcial de {2D00m?) com as zeguinte: medidas e
confromacées: ao Leste, onde faz frente, na extensdo de {8m). no alinhamento com a Rua
17. a0 Oeste, onde faz fundox, na extensdo de (Bm), com o lote 04, de propriedade de
Nazano Cancas Empreendimentos imobilidrios Lida: ae Sul, na extensdo de {25m), de frente
ao fundo, com o lote 37, de propriedade de Nazario Canoas Empreendimentos Jmobilidrias
Lida: e ac Norte, na extens3o de (25m). de frente ao fundo, com o lote 35, também de
propnedade de Nazdria Cancas Empreendimentoz lmobilidrios Lida. Dista (26.88m). da
esquing _com a Rua 19 Popnetino: NAZARIO CANOAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILUARIOS LTDA, pessoa juridica de direito prnvado, com sede na Rua Coronel Bordini,
n® 300, Conjunte 1004, Moinhos de Vento. na adade de Porto Alegre/RS, CNPJMF,
14.243.411/0001-12. On : Matricula n® 102 888, Lv. 2, deste Oficio, em 08.08.2012_ (P. n?
279.930 Lv 1-U de 09.08.2013). EM.:R$13.20. Selo Digital n® 010303, 1300001 05047 -
RID55. ISSQNZ. 25%) - R$D Cancasz. 09 de setembro de 2013. {Escrevente. Marcela
dos Santos Paiva). Dou fé. _\ (haroir] Paulo Eduarde César, Ofcal Designade,

.%_
Pastan® 173 ) v N
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R111L28 © ° Compra e Venda - Tranzmitente: NAZARIO CANOAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. com sade na Rua Coronel Bordini, n°® 300,
Comunte 1004, bairro Moinhos de Vento, na cidade de Porto Alegre/RS, CNP.I/MFE,
14.243.411/0001-12, neste ato representada, conforme consts deste instrumento Particular,
aliena todo o imével conztarte da matricute acma. Adguwente: MICHELE LORD. brasilena,
soltara, autdnoma, CPF. 00B.743.19048, Cl 808260694 1-SSP/RS, residents na Rua
Cidreira. n* 480, Estdncia Veltha. na cdade de Canoas/RS. Thubo- Inshiumento Particular de
Compra e Venda de Imével, Alienacdoe Fiducidria em Garantia, Emiss3a de Cédulas de
Crédite imobikario & Outras Avengas, Contrats n° 42471, datado de 13/11/2014. Condicbez:
As constantes do tilo ora registrando. Valer R$74.394 50 (setenta e quatro mil, ez entos &
novents e quatro reais e cinquenta centavosz). Avaliacdo Fizcal R$74.395.50. Guia ITIVI n°
01247 Paslg 0-2015 (P. n® 309.325 Lv 1-X de 28.05.2075). EM_-R$429.30. Seko Digital n®
0103.07 14D0003.02263 - R$8.10. ISSAGN(2%) - R$3.66. OBS.: Foi apresentada Certiddo
Negativa de Débitos Unificada. emitida pela Secretana da Receita Federal. inclusive para
fins Previdencidnios. conforme Portaria MF n° 443 de 17/10/2014. em nome da Vendedora,
arquivada neste Ofice na Pasm 7Z-2015. n 15 de junho de 2015, (Escrevente,
Nathalia de Souza Teixeira). Dou fé. . Paulo Eduarde César, Oficial
Designade. Pasta H-2015. SN !

R-2-111.228. = Alenagdo Fiducidsnia - QE\H% MICHELE LORD. brasileira,
softeira, autnoma, CPF. 008.743.19048. Ci, & 60694 1-SSP/RS. residente na Rua
Cudresra, n* 40, Esténcia Velha, na cidade de Canoas/RS, d em alienacdo fiducidna todo o
imovel constante da matricula acima. Cre jamioz: NAZARIO CANDOAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. com sede na Rua LCoronel Bordimi, n° 300,
Conjunto 1004, bairco Moinhos de Vento, na cidade de Porto Alegre/RS. CNPJMF,
14.243.411/0001-12 - (3272); CIPASA DESENVOLVIMENTO URDBANG S5A. com sede na

Rua Joaquim Floriana, n° 466, Edificio Corporate-15° andar, baime do Itaim Bibi, na cdade
L\ CONTINUA NT VERSO
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R ' Cancas, 15 de junho de 201K7C
Cont M-111.228

K
de S3o Paulo/SP, CNPJMF, 15.262.743/0001-53 - (54.40%) e LRBNIZA[X]?;&\
CONCORDIA S/A., com sede na Rua Dominges Martins, n° 121, loja 02, baimo Centro, na
adade de Canocas/RS. CNPIVMF, 87.255824/D001-90 - {13.60%), todas, neste ato
representadas. conforme consta deste Instrumente Paricdar. Tido: Instrumento Particular
de Compra e Venda de lmavel, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Emissdo de Cédulas de
Crédito imabilidrio e Qutraz Avencas, Contrato n® 4241, datado de 13/11/2014. Condicoex;
As constantes de titulo ora segistrando. Valor da Divida: R374.000,97 (setenta e quairo mil
reais e noventa e zete centavos). Prazo de Amostizacio: 180 meses. Forma de Pagamento &
Juras; (Conforme consta deste Instrumento Particular). Para efeitos do artigo 24, Inciso V1,
da Ler 9.514/97. o imdvel foi avaliado em R$155 403, 14. Demaizs clausulas as constantes do
Instrumento Particular ora registrando. {P. n2 309.329 Lv 1-X de 28.05.2015). EM_-R$429.30.
Selo Digital n® 0103.07.1400003.02265 - R38,10. ISSON(2%} - R38.66. OBS.: O preszente

¥ FLS. MATRICULA
w8 olv 111.228

registro foi feito nos termos do artigo 38, da Lei 9514 de 20.11.1 997./(:33@. 15 de junho de
2015 (Escrevente, Nathalia de Souza Teixeks). Dou fé - Paulo
Eduardo César, Oficial Designado. Pasta H2D15. von

AV-3-111.228. . . Certifico, conforme Cédula de Crédite Imobilidric com Garantia Real,
datada de 13/11/2014. gue a aedora hdudara de 32% objete do R-2-111.228 acima,
NAZARIO CANDAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., emitiu Cédula de Crédito
imobilidrio n° 4241, Séne CANO, tendo como instituicdo custodiarde PENTAGONO S A
DISTRIBUIDORA OE TIMAOS E VALORES MOBI 05, com sede na Avenida dasz
Améncaz, n" 4200, Bloco 4. grupe 514, na cidade do Ric de Janeiro/RJ) CNPIMF
17.343.682/0001-38, no valor de R323.806.24. pelo praze de 180 mesas. {P. n® 309.330 Lv
1-X de 28.052015). SEM Euauumosfff;aas, 15 de junho de 2015. {Escrevente,

Nathalia de Souza Tenceira). Dou fé. Paule Eduardo César, Ofcial
Designado. Paszta H-2015. v

AVA- I 228 . Certihco, conforme Cédula de Crédito Imobilidrio com Garantia Real,
datada de 13/11/2014, que a credora fiduciania de 13.60%. objeto do R-2-111.228 acima.
URBANIZADORA CONCORDIA SA., emitiv Cédula de Crédito Imobilidrio n° 4241, Séne
CAND, tendo como instluicdo custodiante PENTAGONO SA DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILARIOS, com sede na Avenida daz Américas, n® 4200, Bloco
4, grupo 514, na cudade do Rio de Janeiro/RJ, CNPJ/MF, 17 343 .682/0001-38. no valor de
R$10.117,65, pelg prazo de 180 meses. (P. n® 309.331 Lv 1X de 28.05.2015). SEM
EMOLUM oas, 15 de junho de 2015. (Escrevente, Nathalia de Souza Teixeira).
Dou f&. $ - Paulo Eduardo Cézar. Oficial Dezignado. Pasta H-2015.

AVS-1I1. 228 | . Cenifico. conforme Cédula de Crédito Imobilidano com Garanta Real,
datada de 13/11/2014, que a credora Rducidria de 54 40%. objets do R-2-111.228 acima,
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.. emitiu Cédula de Crédito tmobdlidnio n® 424 1,

Séne CANO., tendo come instituicdo custodiante PENTAGONDO SA. DISTRIBUIDORA DE
TITULODS E VALORES MOBILIARIOS. com sede na Avenida das Américas, n° 4200, Bloco

4, gaupo %14, na cidade do Rie de Janeiro/RJ, CNP/ME, 17.343.682/0001-38. no valor de
R340.470.61, pelo prazo de 180 meses. (P. n® 309.332 tv 1-X de 28.05.2015). SE‘E

o CONTINUA NA FICHA Ne (12
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( EMGJME?:@:&!ME;S. 15 de junho de 2015. (Escrevente, Nathalin de Souza Teixeim)‘.\'
Dou fé&. £ L) Paule Eduarde César, Ohcral Dezignado. Pasta H-2015.
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111228
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02

AV-E-111.228. Certifico. conforme Instrumente Paricular de Aditamento ao Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imével, Alienagdo Fiduciana em Garantia, Emissdo de
Cédidaz de Crédito imobihiario e Outras Avengas”, datado de 3. 11.2016, que a shienacdo
fiducidria, objeto do R-Z2-111.228 acima. foi retificada no seguinte: Valor da Divada: passou
de R$74.000,97 para R$33431, 70. Forma de Pagamenta: no valor de R$1.040.26, em 1
{uma} Gnica parcela foa e uwreajustdvel, com vencmento em 15.11.2116; e o restante no
valor de R$92.2391.44, em 160 (cento e sessenta) parcelas mensais, sucessivaz e
reajustaveis, no valor de R$1.124.93, cada uma vencendo-se a pnmera delas em
15 12.2016 e as demais em gual da dos meses subsequentes. Jures: {conforme consta
deste Adiivo). Demais cldusulas as constantes do aditive ora registrando. {(P. n2 337447 Ly
i-Z de 31.03.2007). EM.-R$104.30. Sele Duptal n® 0103.06.15000(M 0445 - R$M 50.
ISSON(L 257.) - R$2.45 Canocazx. 19 de abrl de 2017. (Escrevente, Nathalia de Souza

Teixeira). D% Paule Eduarde Cézar, Oficial Designado. Pasta D-
2017.

Av.7/111.228 - Canoas, 11 de maio de 2026. TRANSICAO DE SISTEMA -
ESCRITURAGAO DIGITAL.

Com base no artigc 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta
averbacio de oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragio em
meijo exclusivamente eletronico, sem impressiaoc em papel, a partir da folha seguinte a
deste ato, encerrando-se a escrituragao fisica.

Emol.: Nihil (Selo; 0103.04.2600001.01418 =  Nihily, PED: Nihil (Selo:
0103.01.2500002.65792 = Nihil) - AGNR.

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031
em 13/05/2026 as 09:20:35. O hash SHA256 do documento e
17FE6BBSEB4454B98796A7FAEBBCE3DAAQ4ATTFEEBCDOG6532142E858F954C2AB.

Av 8/111.228 - Canoas, 11 de maio de 2026. RETIFICACAO -
LOGRADOUROS/BAIRRO/CEP.

Com fulcro no artigo 212 combinado com © artigo 213, |, da Lei n® 6.015/1973, e artigos
440-AQ e 440-AV do CNN/CN/CNJ-Extra (Prov. 149/2023), retifico a matricula, para: a)
atualizar a denominacéo dos logradouros da frente, da esquina e do quarteirao onde se
situa o imavel, como segue: rua Marie Curile {antes rua 17), rua Albert Einsten (antes rua
19), rua Cora Coralina (antes rua 14) e rua Nelson Mandela (antes rua 16), b) consignar
que o imb6vel esta localizado no bairro Brigadeira; e ¢) consignar que a imovel possui
Caodigo de Enderecamento Postal - CEP de n® 92425-758. Averbagdo feita & vista de
requerimento, instruido da Lei Municipal n® 6.294/2019, bem como do Documento de
Busca por Localidade - GEP.

Protocolo n® 516462, Livro 1-CA, datado de 17 de abril de 2026.

\‘ CONTINUA NO VERSO —’/
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Emol.: R$ 180,60 (Selo: 0103.04.2600001.01412 = R$ 5,50); PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.657983 — R$ 2,20).

Ato assinade digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031 em
13/05/2026 as 09:20:43. Q hash SHAZ56 do documento é
O8FA39785BE21524336B1DEA4CAOBABAEBB14725377C852E44EBDCCFD7ECE7AB.
Av.9/111.228 - Canoas, 11 de maio de 2026. RETIFICACAO - FIRMA/DENOMINACAO.

Com fulcro no disposto no artige 213, |, "g", da Lei n® 6.015/1973, retifico R-2 e AV-5, para dizer
gue CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A passou a se denominar LOTE 01
EMPREENDIMENTOS S/A, com sede na rua Ministro Jesuino Cardoso, n° 633, 10° andar, sala
102 parte, Vila Olimpia, em Sa0 Paulo/SP. Averbacéo feita em razdo de requerimento, instruido
da certidac de registro n® 300.248/20-9, datada de 07/08/2020, referente a Ata da Assembleia
Geral Extraordinaria de 03/02/2020, expedida pela Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.
Protocolo n® 516462, Livro 1-CA, datado de 17 de abril de 2026.

Emol.: R$ 121,30 (Selo: 0103.04.2600001.01420 = R$ 5,50} PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.65794 = RS 2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALD(:03386389031 em
13/05/2026 as 09:20:48. O hash SHAZ56 do documento e
01ECD54003A8D8EF29FCFE82063505139BEADF314CB7AEC2982613FEED989CFD.
Av.10/111.228 — Canoas, 11 de maio de 2026. CANCELAMENTOQ - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO.

Conforme requerimento, firmado pela parte credora, em 18/03/2026, averbo o cancelamento da
cédula de crédito imobiliario constante da AV-5.

Protocolo n® 516462, Livre 1-CA, datado de 17 de abril de 2026.

Emcl: R$ 5510 (Selo: 0103.04.2600001.01421 = R$ 5,50); PED: R$ 7.3¢ (Selo:
0103.01.2500002.65795 = R$ 2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALD(:03386389031 em
13/05/2025 as 09:20:53. O hash SHAZ56 do documenio e
D83EB76ERB30688425CEBDGDE118E31C1C502D1BCB0O5D0OD40BFADNS532805B5DD7.
Av,11/111.228 — Canoas, 11 de maic de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO.

Conforme requerimento, firmado pela parte credora, em 18/03/2026, averbo o cancelamento da
ceduia de credito imohbiliario constante da AvV-4.

Protocolo n® 516482, Livre 1-CA, datado de 17 de abril de 2026.

Emol: R$ 5510 (Selo: 0103.04.2600001.01422 = R$ 5,50); PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.65796 = R$ 2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031 em
13/05/2025 as 09:20:58. O hash SHAZ56 do documenio &
3E26EO0BF8BLYFOCAO2E4888015FFD432846BD38FCA33E2F1DCO41E20DEBAATFD.
Av.12/111.228 — Canoas, 11 de maio de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO.

Conforme requerimento, firmado pela parte credora, em 18/03/2026, averbo o cancelamento da
ceduia de crédito imobiliario constante da AV-3.

(Continua na folha 3)
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Protocolo n® 516462, Livro 1-CA, dalado de 17 de abril de 2026.
Emoaol.: R$ 55,10 (Selo: 0103.04.2600001.01423 = R$ 5/,50); PED: R 7,30 (Selo:

0103.01.25600002.65797 = R$ 2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031 em
13/05/2025 as 09:21:02. 0 hash SHAZ556 do documento é
742CEC4256F8B660CSACFSC2B2ECE7ETS5ES51124D597CBBB81ECDESCCOFF373AF.
Av.13/111.228 - Canoas, 11 de maio de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagéo da
propriedade do imdvel desta malricula em favor da parte credora, LOTE M1
EMPREENDIMENTOS S.A., que & detentora e cessionaria do crédito garantido pela
alienacao fiduciaria do R-2 & Av.9, devidamente qualificada no referido registro, devendo
promover publico leitdo para a alienacdo do imoével, conforme o procedimento previsto no artigo
27 da referida lei. Averbacdo Teita a requerimento, datado de 18/03/2026, instruido de certidao do
decurso do prazo de 15 dias da intimagio da parie devedora sem purga da mora, bem como de
comprovanie de quitacac do ITBI (valor atribuido peio contribuinte de R$159.403,14 e avaliacao
fiscal de R$159.403,14, em 10/03/2026).

Protocolo n® 516462, Livro 1-CA, datado de 17 de abril de 2026.

Emol.: R$ 432,30 (Selo: 0103.08.2200002.06909 = R$ 80,80); PED: R$% 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.65798 = R$ 2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDQ:03386389031 em
13/056/2025 as 09:21:07. 8] hash SHAZ556 do documento é
6687 16E257A42F40AADBC398D3D7DDF4A8142B8C61C5E4851F6434758DCF8BOF.

Dou fé. Canoas/RS, quinta-feira, 14 de maio de 2026, as 13h15m59s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certidgo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 111.228: R$47,60 (0103.04.2600001.02064 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.08209 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500002.67376 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5JQ7A-QG55X-E3EE5-E7TAH
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