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EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 342 VARA CIiVEL DO FORO DE SAO
PAULO - SP.

Processo n2: 1036053-91.1999.8.26.0100

FERNANDO SEMERDIJIAN, na qualidade de auxiliar nomeado pelo Exequente para a realizacao do

LEILAO ELETRONICO no processo civel em referéncia, vem, a presenca de V.Exa.:

1) A analise e a expressa homologacao do Edital de Pragas para mitigar arguicdo de nulidade futura,

em especial para a aplicagdo do Provimento n. 188 do CNJ, de 10 de dezembro de 2024;

2) Homologado o Edital, este auxiliar providenciara as cientificagdes (i) da Municipalidade para
providéncias com relacdo ao IPTU e (ii) credores com penhoras averbadas na matricula diretamente

nos autos dos processos em que as constricdes foram determinadas;

3) As Condicbes da Alienacdo serdo publicadas na plataforma www.vendasjudiciais.com.br,
conforme autoriza o disposto no artigo 241 e seguintes das Normas da Corregedoria de Servico do

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

4) Anexa a certiddo de matricula atualizada do imével para fins e efeitos de Direito.

S3o Paulo, 22 de maio de 2026.

FERNANDO SEMERDIJIAN
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342 Vara Civel do Foro de S3o Paulo/SP

FAZ SABER, que por este Juizo processam-se os autos do Cumprimento de Sentenca ajuizado
por ANTONIO AUGUSTO SILVA PEREIRA DECARVALHO (CPF: 017.880.048-17), BENTO FERREIRA
DOS SANTOS (CPF:420.826.338-53), ESPOLIO DE EDISON DUARTE JUNIOR (CPF:
047.138.008-30), na pessoa de sua inventariante Celeste Mendes da Silva (CPF:
591.207.708-04) e CELESTE MENDES DA SILVA (CPF: 591.207.708-04) em face de MILTON
ANTONIO SALERNO (CPF: 391.774.408-20), seu cbnjuge se casado for,os titulares do dominio
ESPOLIO DE ANTONIO MIGUEL SALERNO (CPF: 002.349.748-34) ESPOLIO DE CARMELA
TOMASELLI SALAERNO (CPF: 128.230.928-54), na pessoa de sua inventariante dativa MARCIA
STELLA SANTI (OAB/SP 205.171), os herdeiros MAURO ANTONIO SALERNO (CPF:
037.880.228-33), seu conjuge MARIA BEATRIZ GENTA SALERNO (sem qualificagdo), MARCIO
ANTONIO SALAERNO (CPF: 007.647.498-46), seu cOnjuge se casado for, MILTON ANTONIO
SALERNO (CPF: 391.774.408-20), e que foi designada a venda do bem imdvel abaixo descrito
por meio de HASTA PUBLICA, bem como a intimag¢do dos co-proprietario, conjuges e demais
interessados.

INFORMACOES PRELIMINARES: o imével sera vendido em carater AD CORPUS (significando
que eventual divergéncia na metragem nao altera o preco nem para mais e nem para menos) e
no estado em que se encontra e sem qualquer garantia, constituindo-se dever do interessado
verificar suas condi¢Ges antes das datas designadas para as alienagGes judiciais eletronicas e
vistoriar os bens.

DOS BENS:

Imével A - DIREITOS HEREDITARIOS - Vaga n2 369-P localizada na 22 garagem residencial ou 42
pavimento do Condominio Edificio Sdo Luiz Plaza, situada a Rua da Consolagdo n2 328, no79
Subdistrito Consolag¢do, S3o Paulo/SP, com a &rea util de 10,12m?, drea comum de 18,4256m?
drea total construida de 28,5456m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,07849% no
terreno e demais coisas comuns. Contribuinte n? 006.064.3618-9. Matricula n? 40.452 do 5¢
CRI de S30 Paulo/SP.

OBS 1: Constam débitos de IPTU (2025) no valor de RS 595,80 e débitos de IPTU em divida
ativa no valor de RS 2.011,86, totalizando RS 2.607,66 até 09/09/2025.

OBS 2: Conforme Fls. 1.255 dos autos, constam débitos de condominio no valor de RS
633,78,atualizado em junho de 2025.

DATA DA AVALIACAO: Dezembro/2016
VALOR DE AVALIACAO: R$225.540,00, o qual atualizado para abril/2026 é de R$356.218,60.

Imével B - DIREITOS HEREDITARIOS - Vaga n2 370-P, localizada na segunda garagem residencial
ou 42 pavimento do Edificio Sdo Luiz Plaza, situado na Rua da Consolacdo n? 328, no7¢
Subdistrito Consolac¢do, Sdo Paulo/SP, possuindo a area privativa de 10,12m?, area comum de
18,4256m?, area total de 28,5456m?, com a participa¢do da fracdo ideal de 0,07849% no
terreno e demais partes e coisas e coisas da propriedade e uso comum do edificio.
Contribuinte n2006.064.3619-7. Matricula n2 40.924 do 52 CRI de S3o Paulo/SP.
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OBS 1: Constam Débitos de IPTU (2025) no valor de R$595,80 e débitos de IPTU em divida ativa
no valor de R$2.119,19, totalizando R$2.714,99 até 09/09/2025.

OBS 2: Conforme Fls. 1.256 dos autos, ndo constam débitos de condominio, atualizado em
junho de 2025.

Em conformidade com a Lei n? 4.591/64 que disciplina a constituicdo de condominios em
edificacbes e incorporagdes imobilidrias, fica vedada a transferéncia da vaga de garagem a
pessoas estranhas ao condominio, consoante preconiza o Art. 22, §§ 12 e 29, podendo a(s)
vaga(s)de garagem ser(em) arrematada(s) tdo somente por proprietarios de unidades do
Condominio Edificio S3o Luiz Plaza, situada a Rua da Consolacdo n2 328, Consolacdo, Sao
Paulo/SP, marcando assim a preservagao da seguran¢a do condominio.

VALOR DE AVALIACAO: R$225.540,00, o qual atualizado para abril/2026 é de R$233.453,93.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO IMOVEL - O valor corresponderd a 50% do valor de
avaliagdo atualizado, conforme decisao de fls. 1.348.

IMOVEL A - R$180.000,00.
IMOVEL B - R$117.000,00.

DA VENDA - O certame serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.vendasjudiciais.com.br.

PRAZO DE DURACAO: O 12 pregdo tera inicio em 29/06/2026, a partir das 10:00 horas,
encerrando-se em 02/07/2026, as 10:00 horas. Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor
minimo de venda do imdvel no 12 pregdo, a praga seguira sem interrup¢do até as 10:00 horas
do dia 27/01/2027 — 22 preg3o.

INCREMENTO MINIMO: R$1.000,00 (mil reais).
DEBITO EXEQUENDO: R$17.518,85 em 29.11.2022 (fls. 126/128)

ONUS E GRAVAMES: Constam da referida matricula n2 40.452, conforme Av.08
(01/02/2022)averbacdo para constar indisponibilidade dos bens de Antonio Miguel Salerno,
Processo n210011502620195020301 do Grupo Auxiliar de Execucdao e Pesquisa Patrimonial -
GAEPP - TRT da 22 Regido - Sdo Paulo/SP. Constam da referida matricula n? 40.924, conforme
Av. 02 (01/02/2022) averbagdo para constar indisponibilidade dos bens de Antonio Miguel
Salerno, Processo n? 10011502620195020301 do Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesquisa
Patrimonial -GAEPP - TRT da 22 Regido - S30 Paulo/SP.

DO CONDUTOR DA ALIENACAO - O procedimento serd conduzido por Fernando Semerdjian
inscrito no 6rgdo de classe e devidamente habilitado no TJ/SP na forma do Provimento CSM
1496/2008, do Capitulo Ill, Sec¢do IV e item 237 e seguintes das NCGSP e artigos 880 e
seguintes do CPC/2015.

OUTROS DEBITOS: O arrematante arcarad com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, par. Unico,do CTN,
e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam
sub-rogados no preco da arrematacao.



/A\ VENDAS

JUDICIAIS

Serd de responsabilidade do adquirente as eventuais regularizacées do imdvel e/ou construcdo
ue se fizerem necessdrias perante as autoridades competentes.

DEBITOS FISCAIS E TRIBUTARIOS: N3o serdo de responsabilidade do arrematante débitos
fiscais e tributarios, os quais serdo sub-rogados no valor da arrematacao nos termos do art.
130, “caput” e pardgrafo unico, do Cédigo Tributdrio Nacional.

Os débitos mencionados sdo meramente informativos, nos termos dos artigos 886,inciso VI e
903, §59, inciso |, ambos do CPC, cabendo ao interessado a sua conferéncia, de forma que o
leiloeiro e o R. Juizo sdo isentos de qualquer responsabilidade em caso de eventual divergéncia
encontrada e/ou apurada.

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a venda,
nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela
arrematacdo ou adjudica¢do). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do
Cadigo Civil (Art. 1.430. Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto nédo
bastar para pagamento da divida e despesas judiciais, continuara o devedor obrigado
pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Adicionalmente, nos termos do Provimento n. 188 do CNJ, de 10
de dezembro de 2024, com a alienagdo judicial, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e outros dnus que gravam a matricula, serdo todos baixados/cancelados
junto RGI local, a pedido do Juizo Comitente ou dos Juizos que expediram tais 6nus, que
constara nos autos, visto que notificacdo serd procedido no prazo estabelecido pelo artigo Art.
889 e seus incisos do CPC.

OCUPACAO: Imével ocupado. A desocupacdo sera de responsabilidade do adquirente.

DA COMISSAO - 5% (cinco por cento) sobre o valor da aquisicio, ainda que o proponente
apresente proposta diretamente nos autos do processo ou decorra de exercicio de direito de
preferéncia de qualquer natureza, pois decorrem do trabalho ora desempenhado pelo
CONDUTOR DA ALIENACAO. A comissdo também serd devida se a eventual alienagdo ocorreu
por fruto do trabalho do auxiliar, a luz do artigo 727 do Cddigo Civil de 2002. A comissdo devida
ndo esta inclusa no valor da proposta e ndo serd devolvida ao adquirente em nenhuma
hipdtese, salvo se a aquisi¢cdo for desfeita por determinagdo judicial, por razdes alheias a
vontade do adquirente e deduzidas as despesas incorridas.

DA AQUISICAO PELO CREDITO - A partir da juntada do Edital nos autos, o exequente, na
hipdtese de arrematacao pelo crédito, ficara responsdvel pela comissdo devida.

DO ACORDO, ADJUDICACAO OU REMIGCAO DA EXECUGAO - A partir da juntada do Edital nos
autos, caso seja celebrado acordo entre as partes ou remicdo da divida, com suspensdo da
praga, fica o executado obrigado a pagar a comissdo sobre o valor pago.

DO PAGAMENTO - O adquirente devera efetuar o pagamento A VISTA do preco do imével no
prazo de até 24 (vinte e quatro) horas Uteis apds a homologacdo da proposta pelo MM. Juizo,
por meio de guia de depésito judicial vinculada ao processo.
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DO PAGAMENTO PARCELADO - Proposta por valor que nao seja inferior ao VALOR
MINIMO,com oferta de pelo menos 25% (cinquenta por cento) do prego do valor do lance a
vista e o restante parcelado em até 6 (seis) meses, corrigidos monetariamente pelo indice do
TJ/SP, na forma do artigo 891, CPC/15, garantido com hipoteca sobre o préprio bem. No caso
de atraso no pagamento de qualquer das prestac¢des, incidira multa de dez por cento sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

APERFEICOAMENTO DA AQUISICAO: Apds a homologacdo do MM. Juizo e o pagamento do
preco e da comissao, a aquisi¢ao sera formalizada por termo nos autos.

DA TRANSFERENCIA DO IMOVEIS - Correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos
relativos a transferéncia de titularidade do imdvel arrematado, inclusive eventuais baixas e
averbacOes necessarias junto ao RGlI competente. Os pedidos de baixa de gravames deverdo
ser solicitados pelo arrematante diretamente ao Juizo que as determinou.

Para transferir o imdvel arrematado, é preciso aguardar o decurso de prazo de embargos a
arrematacdo apds o que o arrematante devera solicitar a emissdo de Carta de Arremata¢do em
Juizo e apresenta-la ao RGl competente, mediante recolhimento de custas e emolumentos.
Ndo ha prazo para ocorrer a confirmacdo do transcurso de prazo porque tal ato depende
exclusivamente do Poder Judiciario.

DA INEFICACIA DA ALIENACAO: A Alienacdo poderd ser julgada ineficaz, se n3o forem
prestadas as garantias exigidas pelo MM. Juizo; se o proponente provar, nos 5 dias seguintes a
assinatura do termo de alienacdo, a existéncia de Onus real ou gravame até entdo nao
mencionado; se a alienagao se realizar por preco que vier a ser considerado pelo juizo como vil;
e nos casos de auséncia prévia notificacdo da aliena¢do das pessoas indicadas no artigo 889 do
CPC.

Demais informacGes da Alienacdo estdo disponiveis no Portal www.vendasjudiciais.com.br .
Dispensada a publicagdo desta Alienagdo Particular em jornal e peridédico na forma da Lei, ndo
obstante, o presente sera publicado em www.vendasjudiciais.com.br. Ficam os executados,
credores e interessados, INTIMADOS das designag¢des supra, caso ndo sejam localizados para as
intimagGes pessoais. Ndo consta dos autos recurso ou causa pendente de julgamento, sendo de
responsabilidade do proponente verificar eventuais processos incidentais ou que afetem o
presente. Eventuais dulvidas diretamente com Fernando Semerdjian, por meio de e-mail
fernando@vendasjudiciais.com.br e telefone (11) 98146.6070, ou, na sede do Juizo. NADA
MAIS. Dado e passado nesta cidade aos 26 de maio de 2026.
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