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Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0111117-82

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N2 2 - Registrae Geral

MATRIGULA
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MATRICULA

Cancas 09 de setembro w de 2013

) k M) L O TEAME] D) PARAL
z ] de Canoas/HS. locahzade no quarterrao formado pelas Ruas: 14, 15
e 16, poszuando a drea superficial de (2D4m?), com as seguintes medidas e confrontagses:
a0 Sul, onde faz rente. na extenszdo de (3.50m). no akinhamento com a Rua 4. ao Norte,
ande faz fundos. na extensdo de (€.50m). com o late 14, de propriedade de Nazéns Canoas
Empreendimentos imobilidnios (tda. ao Leste, na extensdo de (24m}, de frente ao fundo,
com o lote 17, de proprnedade de Nazana Cancas Empreendimentas Imobilianos Lida; e ac
Oeste, na extenzbo de {24m), com a Rua 15, também de propriedade de Nazano Canoas
Empreandimentos Imobilsdnes bixia. Bista {12.25m). da esquina com a Rua 15. Prosaetane:
NAZARIO CANOAS EMPREENDNIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. pessoa juridica de diresto
privado, com sede na Rua Coronel Bordin. n° 300, Conjunto 1804, Moinhes de Verto, na
cidade de Porto Alegre/RS, TNPIME, 14 243 41000112, Origem: Matricula i® 102.399,
Lv. 2, deste Oficia. em 08.08.2012. (P. n® 279.930 Lv 1-U d= 093.08.2013). EM _-R$13.20_Selo
Digital n® 8103.82.1300001 04328 - R3$0.55. ISSGQN(2.25%.} - l'\'ﬂl'.i?. Canoas. 09 de
setembro de 2012 {Ezcrevente, Marcels dosz Santos Paiva)l Dou fé

Paulo Eduardo César. Ohdal Detignado. Pasta n” 173 ] 4]

|
i

R1-111.117. . . Compra e Venda - JIrenzmienter NAZARIO CANOAS
EMPREENIDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com zede na Rua Coronel Bordini, n® 304,
Comyunio 1004, Momheo: de Vento. na adade de Porto Alegre/RS. CNPJMF,
14.243 411000 1-12, neste ato representada, conforme consta deste Instrumento Particular,
aliena tode o imodvel constante da matdcula acima Adgugente: GARCEZ & TOLEDO
IMPOTADORA, EXPORTADORA E DISTRIBUIDORA DE COMPONENTES EI ETRONICOS
LTDA, com sede na Rua Santas Dumont. n° 37. Sala 04, Cemtro. na cidade de Esteio/RS,
CNPIMF, 13.372441/0001-66, neste ato reprezentada por DIEGO LIMA TOLEDO,
brasileiro, solteiro, empresanoe, CPF, 005.812.610-52, Cl. 3080737665-SUS/RS. residente na
Rua Vinte e Quatro de Agosto, n* 142 apartamento 304, Centro, na cidade de Exteio/RS:; e
SAMANTHA GARCEZ, brasikeira, solteira empresana, CPF. 025.196.350-02. CI,
1093691671-SJS/RS, residente na Rua Sdo Luiz. n° 484, Parque Amador, na cidade de
Esteio/RS. Tiulo: Instruments Pacticular de Compra e Venda de Imével, Alienagdo Fiducidria
em Garantia, Emissde de Cédulas de Crédito Imobilidric e Outraz Avengas, Contrato n°
3326, datado de 11/08/2014. Condicies: As constantes do Wuks ora registrande. Valor
R$79.419,83 (setenta e nove mil. qualrocentos e dezenove reais e oitenta e trés centavos).
% R$79.419.83. Gua ITIVI n° 004525. Pasta 0-2015. (P. 2 318512 Lv 1-Y
de 12.2015). EM.R$429.30. Selo Digital n® G103.07.150000203177 - R¢10.00.
ISSQNGZ7.) - REB.66. OBS.: Foi apresentada Certiddo Negativa de Débitos Unificada.
emitida pela Secretania da Receita Federal. indusive para fins Previdencidrios, conforme
Portania MF n° 443 de 17/10/2014, em nome da Vendedora, arquivada neste Oficio na Pasta
Z-2015. Cancas. 21 de janeiro de 2016. (Ezcrevente, Nathalia de Souza Teixeira). Dou fé.
Paule Eduardo Cészar. Oficial Designado. Pasta H-2015.

- by

R-21M1.117. . . Alienagdo Fiducidria - Devedorafududante: GARCEZ & TOLEDO
IMPOTADORA, EXPORTADORA F DISTRIBLUIDDRA DE COMPONENTES EI FTRONICOS

LTDA. com sede na Rua Santes Dumont, n® 37, Sala 64, Centro, na cidade de Esteio/RS.,
9— — GONTINUA NO VERSO ——

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VS4QH-BJKYA-MWWDA-N8BTK
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{ CNPJMF, 13 372441/0001-66, neste ato 4epresentada por DIEGO LIMA TOLEDCD
brasilero, solteiro, empresano. CPF. 105.012 610-52, Cl, 308{0737665-S45/RS. residente na
Rua Vinte ¢ Quatre de Agosto, n* 142, apartamento 304, Centro, na cidade de Ezteio/RS:; e
SAMANTHA GARCEZ, brasileira, solteima, emprezama, CPF, 025.156.350-02, Ci.
1093691671-SJUSMRS, rezidente na Rua Sao Luiz. n° 484, Parque Amador, na cidade de
Estein/RS. dé@ em alienacdo fiducidrna todo o imdvel constente da matricula acima.
CredorasFiduciwiay: NAZARIO CANDAS EMPREENDIMENTDS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede na Rua Coronel Bordini, n* 300, Conjunte 1004, bairro Moinhos de Vento, na
adede de Porto Alegre/RS. CNPUMF,  14.243411/0001-12 - {32%) CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., com sede na Rua Joaquim Flonane. n° 466, Edificio
Corporate-15® andar. bairre do lteim Bibi, na cidade de Sdo Paulo/SP. CNPJMF,
015.262.743/0001-53 - {54.40%): e URBANIZADORA CONCORDIA S/A . com sede na Rua
Domingns Martins. n® 121, loja 02, baime Centro. na cidade de CanoazMRS, CNPJMF.
87.255.824/0001-90 - {13.60%). todas, neste ato representadas, conforme consta deste
Instrumento Particular. Thudoc Instrumento Particular de Compra e Venda de Imédvel,
Alienagds Fiducana em Garantia, Emissfo de Cédulas de Crédite Imobiidric e Outraz
Avencas, Contrato n° 3926. datado de 1108/2014. C bes: Az constantes do Ytulo ora
registrando. Valor da Dividar R$76 832,05 (setenta € seiz mil. oocentos e tinta e dois reais
e dnco centavos). Prazo de Amorfizocio: 180 meses. Forma de Pagamento e Jwox
{Conforme consta deste Instrumento Particular). Para efettos do arbgo 24, Incisa V1. da Les
9.514/37, o imével for avahado em R$165.310,93. Demais cldusulas as constantes do
Instrumento Particular ora registrando. {P. o 318512 Lv 1-Y de 22.12.2015). EM_-R$429.30.
Selo Digital n® #103.07.1500002 63178 - R$10.00. ISSQN(2%) - R$8.66. OBS.: O presente
registro foi feite nos termes do artigo 38, da Lei 9514 de 20.11.1997. Cancas. 21 de janeiro

de 2016. {Escrevente, Nathalia de Souze Teixeira). Dou fé. Paulo
Eduarde César, Oficial Designado. Pasta H-2015. — ﬁ ;r/

AV 111117, | | Cestifico, conforme Cédula de Crédito Imobifidrioc com Garanha Real,
datada de 11/08/2014, que a credora fiducidfia de 32%. objeto do R-2-111.117 acima.

O CANOAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., emitiu Cédula de Crédito
imobiiane n° 3826, Série CAND, tende come instituicie custediante PENTAGOND S.A
DISTRIBUIMDORA DE TITULOS E VALDRES M com sede na Avemda das
Améncas, n° 4200. Bloco 4. grupo 514, na cidade do Rie de Janeiro/RJ, CNPJMF.
17.343.682/0(101-38. no valor de R$25.414,35, pefo prazo de 180 meses. (P. n® 318512 Ly
1-Y de 22.12.2015). SEM EMOLUMENTOS. Canoas, 21 de janeiro de 2016 (Escrevente,

Nathaka de Souza Tebceira). Diou fé Paulo Eduarde César, Oficial
Designado. Pasa H2015 - i

L]

AVA-111.117. | | Certifico, conforme Cédula de Crédito Imobilidne com Garontia Real,
datada de 11/08/2814, que a credora fiducidria de 13.60%, objeto do R-2-111.117 acima,
URBANIZADORA CONCORDIA S.A. emitiu Cédula de Crédite Imobilidrie n° 3926, Séne
CANO, tendo como instituicdo custodiante PENTAGONO S.A DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, com sede na Avenida das Améncas, n° 4200, Bloco
4, grupa 514, na cidade do Rio de Janeire/RJ, CNPJ/MF 17.343.682/0001-38. ry valor de

NS CONTINUANAFICHANS {17 —
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Valide aqui y
et o - REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
2 : Livre N2 2 - Ragistre Geral
gfé . AQ/ FLS. MATRICULA
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(’—R$1ﬂ.801.10. peloc prazo de 1BD meses. {P. n® 318514 Lv 1Y de 2212 2015). SEH\
EMOLUMENTS. Cancas, 21 de janeiro de 2016. (Ezcrevente, Nathalia de Souza Texewra)

Dou fé. ?%igruln Eduardo César. Ohicial Designado. Pasta H-2015.

AV-5-111L.117. . . Certifice, conforme Cédula de Crédito Imobilidrio com Garantia Real,
dotada de 11/08/2014. que a credora fiducidria de 54 4D%, objeto do R-2-111.117 acima.
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A, emitiu Cédula de Crédito imobtiano n® 3926.
Série CANO. tendo como instituicdo custodiante PENTAGONO SA DISTRIBUIDORA DE
HTULOS E VALORE'S MOBIIARIOS. com =ede na Avenida das Améncas, n° 42010, Bloco
4. grupo 514, na oidade do Rio de Janewro/RJ, CNPWMF, 17.343.682/0001-38. no valor de
R$43.204 39, pelo prazo de 180 meses. (P. n® 318515 Lv 1Y de 22.12.2015). SEM
EMOUUMENTOS. Canocas, 21 de ianetro de 2016, {Escrevente, Nathalia de Souza Tewxeira).
Dou fé. _4%@&?4 Faulo Eduardo César, Ohaal Designado. Pasta H-2015.

Av.6/111.117 — Canoas, 09 de junho de 2026. TRANSICAQO DE SISTEMA -
ESCRITURAGAQ DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-sea esta averbagio
de oficic, para informar que esta matricula passard a receber escrituragdo em meio
exclusivamente eletronico, sem impressio em papel, a partir da folha seguinte a deste ato,
encerrando-sea escrituragaofisica.

Emol.: Nihil (Selo: 0103.04.2600001.11651 = Nihil), PED: Nihil (Selo:
0103.01.2500002.83550 = Nihil) - AGNR.

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031
em 10/06/2026 as 13:47:12. 0 hash  SHAZ56 do documento &
3ASEAQOFEODSD844FSABSDOAIAADSOSEOCDSFCFASEDBDAF 1E821F26C1287309F.
Av.7/111.117 — Canoas, 09 de junho de 2026. RETIFICAGAO - ERRO DE
TRANSPOSICAO.

Com fulcro no disposto no artige 213, |, "a”, da Lei n® 6.015/1973, retifico o R-2 para dizer
que o valor da divida garantida pela alienagao fiduciaria é R$79.419,83 (e no R$76.832,05,
comao constou). Averbacgao feita de oficio, revendo-seo arquivo desta Serventia Registrat.
Emol.. Nihil (Sele: 0103.01.2500002.83552 = Nihii)y PED: Nihil (Selo:
0103.01.2500002.83551 = Nihil) - ERTR.

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031
em 10/06/2026 as 13:47:17. O hash SHA256 do documento &
F3F3CCF358149B8D656EACID3CO40EBB4ACCSDADACA T 380AB$AC6606B66A§30F.
Av.B/M11.117 - Cangas, 09 de junho de 2026. RETIFICAGAO -
LOGRADQUROS/BAIRRO/CEP.

Com fulcro no artigo 212 combinado com o artiga 213, |, da Lei n® 6.015/1973, e artigos
440-AQ e 440-AV do CNN/CN/CNU-Exira (Proav. 148/2023), retifico a matricula, para: a)
atualizar a denominacgao dos logradourosda frente, da esquina e do quarteirio onde se situa
o imdavel, como segue: rua Cora Coralina (antes rua 14), rua Paulo Freire (antes rua 15) e

\_rua Nelson Mandela (antes rua 16); b) consignar que o imdvel estéchoncﬁrlﬁgg \',‘é’,‘:, Sboalrrau

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VS4QH-BJKYA-MWWDA-N8BTK

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br
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CNM: 097360.2.0111117-82

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RSI '
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS MATRICULA

Valide aqui
este documento

02v | 1M11.117

S Ol

Brigadeira; e ¢) consignar gue o imdvel possui Codigo de Enderecamento Postal - CEP de n°
92425-752. Averbacéo feita a vista de requerimento, instruido da Lei Municipal n® 6.294/2019, e do
BCI - Boletim de Cadastramento imohbiliario.

Pratocolo n® 517860, Livro 1-CB, datado de 13 de maioc de 2026.

Emol.: R$ 180,60 (Selo: 0103.04.2600001.11652 = R$ 5,50); PED: R$ 7,30 (Selo
0103.01.2500002.83553 = R$ 2,20).

Atc assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDC:03386389031 em
10/06/2026 as 13:47:22. O hash SHA256 do documento ]
1TFOFA42A533B5A3ACE16F1D846A35373FA2684E0035E108935B860B4F47AF2DA.
Av.9/111.117 - Cancas, 09 de junho de 2026. RETIFICACAO - FIRMA/DENOMINACAO.

Com fulcro no dispesto no artigo 213, 1, "g", da Lei n® 6.0G15/1973, retifico o R-2 e a AV-5, para dizer
gue CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A passou a se denominar LOTE 01
EMPREENDIMENTOS S.A., com sede na rua Ministro Jesuino Cardoso, n® 633, 10° andar, sala
102, Vila Nova Conceigdo, em Sao Paulo/SP. Averbacgao feita em razao de requerimento, instruido
de certid&o de registro n® 300.248/20-9, datada de 07/08/2020, referenie a Ata da Assembleia Geral
Extraordinaria de 03/02/2020, expedida pela Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

Protocolo n® 517860, Livro 1-CB, datado de 13 de maic de 2026.

Emol.: R$ 121,30 (Selo: 0103.04.2600001.11653 = R$ 5,50); PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.83554 = R$ 2,20).

Ato assinado digitaimente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALD(:03386389031 em
10/06/2026 as 13:47:26. O hash SHAZ56 do documento é
04455523FDA4B9C2693DF1C1C398A21F2BF85E52E 14ADF7828AB684DB823A01B.
Av.10/111.117 — Canoas, 09 de junho de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO.

Conforme requerimento, firmado pela parte credora, em 22/04/2026, averbo o cancelamento da
céduta de crédito imobiliaric constante da AV-3.

Protocolo n® 517860, Livro 1-CB, datado de 13 de maio de 2026.

Emol.:. R$% 55,10 (Selo: 0103.04.2600001.11654 = R$ 5,50); PED: R$ 7,30 {(Selo:
0103.01.2500002.83555 = R$ 2,20).

Ato assinado digitaimenie pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALD(:03386389031 em
10/06/2026 as 13:47:31. O hash SHAZ256 do documento é
BCFA44983DDB2C1B32ECS5BEAFEGOSE3015DAFDASFDES1181B1FDEFCO7CD0O944F.

Av. 11111417 — Canoas, 09 de jurnho de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO.

Conforme reguerimento, firmado pela parte credora, em 22/04/2026, averbo o cancelamento da
céduia de crédito imobiliaric constante da AV-4.

Protocolo n® 517860, Livro 1-CB, datado de 13 de maio de 2026.

Emol.: R$% 55,10 {(Selo: 0103.04.2600001.11655 = R$ 5,50); PED: R$ 7,30 {(Selo:
0103.01.2500002.83556 = R§ 2,20).

Ato assinado digitaimente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALD(O:03386389031 em
10/06/2026 as 13:47:35, O hash SHAZ256 do documenta é
ABB837EBAT73123AF15DF829F95839E92AAC23F74D988C21A49D03532759BDDO29.

(Continua na folha 3)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VS4QH-BJKYA-MWWDA-N8BTK
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CNM: 097360.2.0111117-82

Valide-aqi REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS _
el LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. | MATRICULA
= Canoas, 09 de junho de 2026 03 111117
Av.12/111.117 — Canocas, 09 de junho de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO.

Conforme reguerimento, firmade pela parte credora, em 22/04/2026, averbo o cancelamento da
céduia de crédito imobiliario constanie da AV-3.

Protocolo n® 517860, Livro 1-CB, datado de 13 de maic de 2026,

Emcol.: R$ 55,10 (Selo: 0103.04.2600001.11656 = R$ 5,50); PED: R$ 7.30 (Selo:
0103.01.2500002.83557 = R§ 2,20).

Ato assinado digitaimente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDQ:03386389031 em
10/06/20G26 as 13:47:39. O hash SHAZ56 do documento é
C64EDD7D35C443D4EB1F55246DDE417D14EE8C195AECC4AB1C44A88ECTY2BEGRS.
Av.13/111.117 - Canoas, 02 de junho de 2026. CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da bLei n° 9.514/1997, averbo a consolidacdo da
propriedade do imoével desta matricula em faver da parte credora, LOTE 01
EMPREENDIMENTOS S.A, que & detentora e cessionaria do crédito garantido pela alienagéo
fiduciaria do R-2 e Av.9, devidamenie qualificada no referido registro, devendo promover publico
leildo para a alienagio do imdvel, conforme o procedimento previsto no artige 27 da referida lei.
Averbacdo feita a requerimento, datado de 22/04/2026, Instruido de: a) declaragbes da instituicao
custodiante; b) certiddo do decurso do prazo de 15 dias da intimacio da parte devedora sem
purgacd&c da mora; € c) comprovante de quitagdo do ITBI (valor atribuido pele contribuinte de
R$165.310,93 e avaliacéo fiscal de R$165.310,93, em 13/04/2028).

Protocolo n°® 517860, Livro 1-CB, datado de 13 de maic de 2026.

Emol.: R$ 432,30 (Selo: 0103.08.2200002.07533 = R$ 80,80); PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.83558 = R§$ 2,20).

Ato assinado digitaimente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDOQ:03386389031 em
10/06/2026 as 13:47:44, O hash SHAZ56 do documento é
623C940395E52619D4FD1C269D10EF19B11FAF2883E442090C6C270280DFFC249.

Dou fé. Canoas/RS, sexta-feira, 12 de junho de 2026, as 09h25m39s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 111.117: R$47,60 (0103.04.2600001.12204 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.17823 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500002.84825 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VS4QH-BJKYA-MWWDA-N8BTK

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
097360 53 2026 00093714 19

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br
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