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: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documargio TIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuigées conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0111083-87

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livrg N2 2 - Registro Eeral
MATRICULA
111,083

FLS.
01

111083
MATRICULA

Canocas {9 de setembro de 2013

/ LOTE URBANO N° 47, DA QUADRA C2, NA RUA 15, DO LOTEAMENTD PARADIS. na
zona urbana da cidade de Cancas/ARS, localizado ne quarteirde formadoe pela Averuda
Projetada Naorta a pelaz Ruas: 13 14, 15 17 e 19, possuindo o drez superficial de
{218.84m?*}. com as segumies medidas e conitontaches. ao Nordeste, onde faz frente, em
dois segmentes, sendo ¢ piimsuo. em curva de raie {187m), na extensdo de (7.57m). & a
segundo, em curva de raia (25m)], na extensdo de {(.43m). ambez no alinhamento com a
Rua 15 ac Sudoeste, onde faz fundos. em deis segmentez, zendo o primeiro, em cunva de
rate {Z212m), na extenzdo de {8, 58m) e o zequndo, em curva de ame {50m). na extenszdoe de
{3.86m), amboz com o late 19, de propricdade de Nazdre Canoas Empreendimentosz
imobitdnos {{da; ac Sudeste, na extenzdo de (25m), de frente as fundo, «om o foie 46, de
propriedade de Neazdrio Canoas Empreendimentas Imobilidnes Lida: & aa Noroeste. na
mtensdce de {25m). de frente ac fundo, com o lote 48, ambém de propriedade de Nazaro
Canoas Empreandimentes tmobiliddoz Lida. Dista por 7 segmantos, sendo o primeito, em
curva de raro (25m}, na extensdo de (24.61m). e o segundo, na extenzdo de (73.48mj. da
esquna com o Rus 17 ropretano. NAZARID CANOAS EMPRECNDIMENTDS
MOBIARIOS 1| TDA peszoa jurdica de direito privado, com sede na Rua Coronet Bardini,
r© 300 Conjunta 1004 Moinhoz de Venlo na adade ds Poto Alegre//RS. CNPJAMFE,
14 243 4 110001-12. Gogem: Matdcula n2 102 899, Ly, 2, deste Oficio, em 0508 2012 (P n®
279.920 1v 1-U de 09.08.2013), El;ﬁ'is.m Selo Digital n® 0102032 1300001 (MR94 -

H30.55 ISS5GN{(2.250) - R18.37. = U5 de zetembro de 2013 (Escrevente, bMarcels

doz Santez Pawva) Dou {4 Paulo Eduarde Cézar, Ofical Dezignada.
Pastan® 173. L

H1I11083 0 . Compra_ e Venda - Trensmitente NAZARIQO CANOAS
EMPREENDIMENTOS MOBIIARIOS LTDA, com zéde na RHua Coronel Bordini, n° 300,
Corjunta 1004. bairre Moinhoez de Vents, ne ddede de Porto Alegre/RS. CNPMF,
14 243 4171/0001-12, neste oo reprezentada, conforme conzte deste instrumente Particular,
aliena todo o tmdvel constante da matricula acima. Adaurente: JEFCRSON FE GLIVEIRA
PACHFCO, brasdero, softeire, vendaedar, 1, 708S464408-5SPVRS, CPE, 019017 620-25.
rezidente na RHua Agucena, n° 2989 - apartamento 303, hairra Estincia Velha. na cidade de
Cancas/R5. Timlo: instrumente Particuler de Compra & Venda de imével Alieracao
Fuducidna em Garantia, Emissdo de Cdadulas de Crédite {mobilidne & Outras Avencas,
Contrato n° 3855, datado de 14/87/2014. Condicdes: As constantes de titulo ora negiztrando.
Valeu- i?_i:??.dﬁ?_.?ﬁ (zetents e sete mil, quatrocentos e sete reais e vinte e oita centavesz).
Avaonos Fiscat R377.467,28. Guia IV n° 7009, Pasta ©-2014. P v 201 828 1v 1-V de
04 122014} EM_R$402 93 Selo Digitat n® 4103 .07 1300004 08053 - R28 14 IS0 Y -
R$8. 13 OBS: Forem apresentada:z Certidds Negativa de [Débitoz do INSS e Ceridie
Conjunta Negativa de Deébites da Receitn Federal, em nome da Vendedora, argunadas

neste Oficio na Pazta 72014 Cangas, 23 de dezembro de 2014, {Ezcrevente, Nathatia de
Souza Texexa), Dou %&\;&Eﬁuiﬁ Eduardo Cézar, Oficial Dezignado.

Pasta H-2014. p A
R-2-111.4881 Alieracde Niducidria - DevedefTddsdente EFERSON DE CLIVEIRA

ACHECQ, brasileiro. solteiro. vandedor. Cl, 7029454049 SSP/RS. CPE, 019 017 620.25,
GCONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2TVUY-ZCNK3-Y5PMV-PR8Y9
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(/_fesidente na Rua Agucena, n° 2939 - apartamen 303‘,‘5&1&&5 Faténcia Velha na cidade da\
CangasfS, da em abenagde fduciana tode o imdvel constente da matricudla acima.
Credoras/Faduckinas: 10 CANOAS FMPREENDIMENTDS IMOBILARIOS L TDA,
com sede na Hua Coronel Bordws, n° 300, Conpunte 1004, bairro ¥oinhoz de Vente, na
cdade de Pordo Alegre/RS. CNPJIMF, 14 2434110000112 - (32%% CIPASA
DESEMVOLVIMENTD URBANO S A, com sade na Hua Joaquim Flarang, n® 466, Edificio
Corparate, 152 andar, baimo do ltaim Bibi na cdade de 530 Paule/SP, UNPJI/MFE.
05.262.742/6001-52 - (54.40%); e URBANIZADORA CONCORDIA SJA. com 2ede na Rua
Domingos Marting, n° 124, loja 02, baeirre Centro, na cidade de CanoazRS, CNPJAME,
87.265 824/0001-50 - {13.60%), udaz, neste ato reprezentadas. confome consta deste
Inztrumente Farhioufar. Tibalor Instrumentos Particular de Compra & Venda de [mével
Alensgdo Fiducidnia em Garantia, Emissac de Cédulas de Crédio Imobiidno e Quiraz
Avengas, Contrate n” 3855, datado de 14/07/2014. Condictes: At constantes do Gtule ora
reratrands.  Valor da Divda: B3 76 90 35 (zetenta & 221z mil 2 novecentos reais = trinta &
cnco cenfavoz) Prazo de Amorizacas: 1720 mesezs. Foma de Pagamente e Jurox:
{Conforme consta deste instrumento Particular). Fara efeitoz do artigo 24, Incize VI, da Lei
9.514/97, o imovel foi avaliado em R$E132.291 58 Demaiz clausulas as constantes do
Instrumanto Padicular ora regiztrando (P n2 301 838 Lv 1-V da 84 12 .2014). EM_-R%$402 940
Selo Digetad n® Gi03.07. 1300004 GB055 - R34 10 IS5QN(Z%]) - R$B 13 OBS:- O presente
registro for feiic nos termoz do artigo 38 da lLei 9514 de 20.11.1997. Conoas 23 de

dezembro de 2014, {(Ezcrevents, Nathalia de Souza Temxeim) Doufés

Pauto Eduande César, Ghomal Desanadn. Pasta (2014 J) '
AV-3 TN O83 . Cerifico. corforme Cédule de Crédito imobibane com Geranbie Real,
datada de 14/07/2014. que a credora fduciada de 327%, obipte do R-2-111.083 acima,
NAZARIO CANDAS EMPREFENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., emitiv Cédula de Crddito
imobilidrio n® 3855 Sére CAND, tendo como msbhuic3o custodiante PENTAGOND S A
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILARIOS, com zede na Avenide daz
Améngcas, o’ 4200, Bloco 4, Grupn 514, na cidade do Ris de Janeiro/Rd, CHNPJIME
17.243.682/0001-38, no valor de R$24.770.33, pelo praze de 12 maszez. (P. n® 301 839 Lv
1-V de 04.122014) EM-R$2560 Selo Digital n® 0103202 1300004 08127 - RY0.55
ISSOMN{Z7%) - R$D.58. Canocas, 23 de dezembre de 2014, {Ezcrevente, Nathalia de Souza

'é'gi%cgira). Gou 4, - la?Eduard:s Cézar. Oficial Destgnado. Pasta H-

AV AT GRI. | | Certifics, confomme Cedufa de Cradito imobifidns com Garantis Real,
datada de 148772014, que a8 credora hduciena de 13,60%. objete do R-2-111.082 acima,
HRBANIZADORA CONCORMHA 5 A . emitiu Céduda de Credio mobiidne n® 2855, Séne
CANQ, tendo como nshluigio custediante PENTAGONG S A DISTRIBUIDDRA DE
TITULOS E VALORES MORMIARIYS, com sede na Avenida das Aménicas. n° 4200, Bloce
4, Grupo 514, na adade do Rio de Janeiro/R.1 CANPJHME, 17343 .682/0001-38, no valor de
R$10.527.38 pelo prazo de 120 masez (P n? 381 840Gt v 1-V de 04 .12 2014). EM..R$25.60.
Selo Dupial n® (V102 02 1200004 OR123 - R0 55 ISSON{Z%) - REDAR  Cancaz, 23 de
dezembro do 2074, {Escrevents, Nathalia de Scuza Texeira). Doy fa -

e y CONTIMUA NA FICHA N© b2 —‘/
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{ Paulo Eduardo Cézar, Oficial Designade. Pasta H-2014. ~ ™\

AV S 1T OET. | | Cerifico, conforme Cadula de Crédite mobilidnie com Garantiz Real
datada de 140772014, que a credora fiducidria de 54 40%. objets do R-2-111.083 acima,
CIPASA DESENVOL VIMENTO URBANO 5.A., emitiu Cédula de Crddite imobifidno n° 3855,
Sérz CANO, tendo come instituinso custodiante PENTAGONO SA DISTRIBUIDORA DE
TITULDS E VALORES MOBILIARIOS, com sede na Avenida das Aménicas, n” 4200, Blocs
4. Grupo 514, na adade de Rie dae Janeiko/RJ, CNPIMF, 17.343.682/0001-38, no valar de
R3427 103,56, pelo prezo de 1Zd meses (F n2 301 841 Lv 1-Vde (4. 12 2014). EM_R$25.60.
Selo Digital n® 010303 1300004 08124 - RED.55. ISSON(Z%) - R3858  (ancaz, 27 de

dazembro de 2014, {Ezcrevente, Nathalis de Souza Teixeira). Dou fé
Paulo Eduards Cézar, Cficial Designade. Pasta H-2014. /97{2@;\; /
Av.6/111.083 — Canoas, 03 de agostc de 2026. TRANSICAO DE SISTEMA -
ESCRITURAGAQ DIGITAL,
Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta
averbacio de oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragdo em
meio exclusivamente eletrbnico, sem impressdo em papel, a partir da folha seguinte a
deste ato, encerrando-se a escrituragao fisica.
Emol.: Nihil (Selo; 0103.04.2600001.33322
~0103.01.2500003.19450 = Nihil) - AGNR.
Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVC: 71197605053
am 04/08/2026 as 16:40:16. o hash SHAZ256 do documente &
B7D8756FB39E3A85C1F5570E98C382AF TE95613FFCCCOCFS51D0B344CFSFEOEGQ.
Av.7/111.083 — Canoas, 03 de agostoc de 2026, RETIFICAGAO - ERRO DE
TRANSPOSIGAO.
Com fulere no artigo 213, 1, "a", da Lei n® 6.015/1873, retifico o R-2 para consignar que o
valor da divida garantida pela alienacio fiducidria ¢ R$77.407,28 (e ndo R$76.900,35,
cormo constou). Averbagaa feita de oficio, revendo-se o arquivo desta Serventia Registral.
Protocolo n® 520801, Livro 1-CC, datado de 25 de junho de 2028. Obs.: Ato praticado na
data indicada na parte superior, em virtude da prorrogagdo prevista no artigo 432 da
CNNR-CGJ/RS {Provimento n® 01/2020).
Emol.: Nihit (Selo: 0103.01.2500003.19452 = Nihif}; PED: Nihil (Sslo:
0103.01.2500003.15451 = Nihil) - ERTR.
Ato assinado digitaimente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO:71197605053
em 04/08/2026 as 16:40:22. O hash SHA256 do documento é
474D3F1549E7C16AEBB178FAEEG49DFCACOB3BDOB48F F2B9BSDABE779FE2034E.
Av.8/111.083 - Canoas, 03 de agosto de 2026 RETIFICACAQ -
LOGRADOUROS/BAIRROICEP.
Com fulcre no artigo 212 combinado com o artigo 213, |, da Lei n° 6.015/1973, e artigos
440-AQ e 440-AV do CNN/CN/CNJ-Extra (Prov. 148/2023), retifico a matricula, para: a)

uros da frente, da esquina € dBDH'HﬁUﬂ@QIE%Qge g€ .)

Nihil); PED: Nihit (Selo:
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situa o imével, como segue; rua Paulo Freire {antes rua 15), rua Marie Curie (antes rua 17}, rua
Renato Russo (antes rua 13), rua Cora Coralina (antes rua 14) e rua Albert Einsten (anies rua
19}; b) consignar que o imovel esta localizado no bairro Brigadeira; & ¢) consignar que o Codigo
de Enderecamento Postal - CEP ¢ 92425-754. Averbacao feita a vista de requerimento, instruido
do BCI - Boletim de Cadastramenio Imohiliaric, bem como da Lei Municipal n® 6.294/2019.
Protocolo n® 520901, Livro 1-CC, datado de 25 de junho de 2026. Obs.: Ato praticado na data
indicada na parte superior, em virtude da prorroga¢ao prevista no artige 206-A, §1°, da Lei n®
6.015/1973 e artigo 432 da CNNR-CGJ/RS (Provimento n® 01/2020}.

Emol.: R$180,60 (Selo: 0103.04.2600001.33323 = R$5,60); PED: R$7,30 (Selo:
0103.01.2500003.19453 = R$2,20).

Alo assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO: 71197605053 em
04/08/2026 as 16:40:26. Q hash SHAZ56 do documento é
4228981F19B4A23DAFASCD40A293CAFFFB62EE22A9542E14E54C6ADS25E83283.
Av.9/111.083 - Canoas, 03 de agosto de 2026. RETIFICAGAO - FIRMA/DENOMINAGCAO.

Com fulcro no disposto no artigo 213, I, "g", da Lei n® 6.0156/1973, retifico o0 R-2 e a AV-5, para
dizer que CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S$.A. passou a se denominar LOTE 01
EMPREENDIMENTOS S.A., com sede na rua Ministro Jesuino Cardoso, n® 633, 10° andar, sala
102, Vila Nova Conceicdo, em Sédo Paulo/SP. Averbacéo feita em razdo de requerimento,
instruido da certidado de registro n® 300.248/20-9, datado de 07/08/2020, referenie a Ata da
Assembléia Geral Extraordinaria de 03/02/2020, expedida pela Junta Comercial do Estado de Sao
Pauio.

Protocolo n® 520901, Livro 1-CC, datado de 25 de junho de 2026. Obs.: Ato praticado na data
indicada na parte supernor, em virtude da prorrogagao prevista no artigec 206-A, §1°, da Lei n®
6.015/1973 e artigo 432 da CNNR-CGJ/RS (Provimento n® 01/2020).

Emol.: R$121,30 (Selo: 0103.04.2600001.33324 = R$5,50); PED: R$7,30 (Selo:
0103.01.2500003.19454 = R$2,20).

Alo assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCCORTIVO:71197605053 em
04/08/2026 as 16:40:32. O hash SHAZ56 do documento e
78CEOF6C3A39F72C72C1T1FF154504CESSE3D8CDESDY2CB1892C1E7308032300C8F,
Av.10/111.083 — Canoas, 03 de agosto de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO.

Conforme requerimento, firmado pela parie credora, em 24/06/2026, averbo ¢ cancelamento da
céduia de crédito imohiliario constante da AV-5,

Protocolo n® 520901, Livro 1-CC, datado de 25 de junho de 2026. Obs.: Ato praticadc na data
indicada na parte supenor, em virtude da prorrogacao prevista no artige 206-A, §1°, da Lei n®
6.015/1973 e artigo 432 da CNNR-CGJ/RS (Provimento n® 01/2020).

Emol.:  R$55,10 (Selo: 0103.04.2600001.33325 = R$550); PED: R$7,30 (Selo:
0103.01.2500003.19455 = R$2,20).

Alo assinado digitalmenie pela escrevente CARLA FOZZA DALCCRTIVO:71197605053 em
04/08/2026 as 16:40:36. O hash SHAZ56 do documento e
1A2BO986CEE3DA1677F7AB40C91AT04AALTBT6CA0AFCCIBS27738B432F0408075.
Av.11/111.083 — Canoas, 03 de agosto de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE CREDITO

(Continua na folha 3)
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Canoas, 03 de agosto de 2026 03 111.083

IMOBILIARIO.
Conforme requerimento, firmado pela parte credora, em 24/06/2026, averbo o cancelamento da
céduia de crédiio imaobiliario constante da AV-4.

Protocolo n® 520901, Livro 1-CC, datado de 25 de junho de 2026. Obs.: Ato praticado na data
indicada na parte superior, em virtude da prorrogacao prevista no artigo 206-A, §1°, da Lei n®
6.015/1973 e artigo 432 da CNNR-CGJ/RS (Provimento n® 01/2020).

Emol.: R$55,10 (Selo: 0103.04.2800001.33326 = R$5,50); PED: R$7,30 (Selo:
0103.01.2500003.19456 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO: 71197605053 em
04/08/2026 as 16:40:41. O hash SHAZ56 do documento e
3B9ZA4EBEB11093ACFAYESDOBYD1BCC96029DCAEZ4AF83B4208543809B8B8CTYF051.
Av.12/111.083 — Cancas, 03 de agosto de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO.

Conforme requerimento, firmado pela parte credora, em 24/06/2026, averbo o cancelamento da
cedula de crédiio imobiliario constante da AV-3.

Protocolo n® 520901, Livro 1-CC, datado de 25 de junho de 2028. Obs.: Ato praticado na data
indicada na parte superior, em virtude da prorrogagio prevista no artigo 206-A, §1°, da Lei n®
6.015/1973 e artigo 432 da CNNR-CGJ/RS (Provimento n® 01/2020).

Emol.: R$55,10 (Selo: 0103.04.2600001.33327 = R$5,50); PED: R%7,30 (Selo:
0103.01.2500003.12457 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO: 71197605053 em
04/08/2026 as 16:40:45. O hash SHAZ56 do documento e
AE179E774E624012F9D60A020254686A80A8B20EASAD140FEBCO047ATEESTOFS.
Av.13/111.083 - Canoas, 03 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1297, averbo a consclidagide da
propriedade do imdével desta matricula em favor da parte credora, LOTE 01
EMPREENDIMENTOS S.A., devidamente qualificada na Av.8, que € detentora e cessionaria do
crédito garantido pela alienagédo fiduciaria do R-2, que devera promover publico lelldo para a
alienagao do imovel, conforme o procedimento previsto no arligo 27 da referida lei. Averbacéo
feita a requerimento, datado de 24/06/2026, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias
da intimag¢do da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagao do
ITBI (valor atribuido pelo contribuinte de R$132.291,58 e avaliacdo fiscal de R$132.291,58, em
30/03/2026).

Protocolo n® 520901, Livro 1-CC, datado de 25 de junho de 2026. Obs.: Ato praticado na data
indicada na parte superor, em virlude da prorrogacio prevista no artigo 206-A, §1°, da Lei n”
6.015/1973 e artigo 432 da CNNR-CGJ/RS (Provimento n® 01/2020).

Emol.. R$382,40 (Selo: 0103.07.2200002.11838 = R$59,80); PED: R3%7.30 (Selo:
0103.01.2500003.12458 = R$2,20).

Alo assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCCORTIVO: 71197605053 em
04/08/2026 as 16:40:50. O hash SHAZ56 do documento e
AFEASC3726FBCCAE4750BABA6A0248988E81000F28B1B8F2CEF2ES744D78FBEF.

Dou fé. Canoas/RS, quinta-feira, 06 de agosto de 2026, as 08h11m11s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 111.083: R$47,60 (0103.04.2600001.33863 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.34336 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.20454 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2TVUY-ZCNK3-Y5PMV-PR8Y9
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