CNM 164343.2.0000841-65

Pagina 1 de 5
LIVRO N2 2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMg(')VEIS
REGISTRO GERAL COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA - SP

DATA

18 de Janeir

~—matricula ficha CNM
§ 841 ( 01 \ ( 164343.2.0000841-65 )

qMéVEL: Apartamento n° 23, localizado no 1° pavimento-tipo ou 2° andar da
Torre B - "Boulevard Bonne-Nouvelle”, do Subcondominio Residencial,
integrante do empreendimento denominado "BOULEVARD TAMBORE", situado
na Alameda Canto dos Passaros, n° 95, na cidade de Santana de Parnaiba,
Estado de Sdo Paulo, com a seguinte descricdo: possui a area privativa de
140,00 metros quadrados, a area comum de 116,259 metros quadrados, nela
incluido o direito de uso de 02 (duas) vagas sucessivas e indeterminadas na
garagem coletiva, com auxilio de manobrista/garagista, perfazendo a area total
de 256,259 metros quadrados, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,002276
ou 0,2276% no solo e nas coisas de propriedade e uso comuns do condominio e
94,20 metros quadrados no terreno do setor residencial.

CONTRIBUINTE: 24452.53.55.0603.00.000 (em area maior).

PROPRIETARIA DO DOMINIO DIRETO: UNIAO FEDERAL

PROPRIETARIA DO DOMINIO UTIL: BOULEVARD TAMBORE
EMPREENDIMENTO LTDA., CNPJ/MF n° 09.000.546/0001-17, com sede na
Rua Afonso Sardinha, n°® 95, sala 104-B, Bairro Lapa, Sdo Paulo-SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.05 (instituicdo e especificagdo parcial de
condominio), de 25/04/2017, da Matricula n® 197.191, e Matricula n°® 197.324, de
25/04/2017, ambas do Oficial de Registro de Imdveis de Barueri-SP.

Prenotagdo n° 1.027, de 18/12/2023 - (Cddigo de remessa na Central — Protocolo

Eletrén%é’ Titulo e-Protocolo n° AC003133788). Selo digital n°

1643433E79000000006593242.

Ay AT
Esccéveﬁté Kuforizado:
Anderson Gongalves dos Santos

Av.01 - RIP - TRANSPORTE

Em 18 de janeiro de 2024. Prenotagcdo n° 1.027 de 18/12/2023 - Cddigo de
remessa na Central — Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n°
AC003133788)

Conforme averbacgao lancada sob o n° 01, item "1", em 25/04/2017, na matricula
n°® 197.324 do Oficial de Registro de Imoveis de Barueri-SP, consta que o imovel
objeto desta matricula esta cadastrado na Secretaria do Patriménio da Unido -
Superintendéncia do Patriménio da Unido - Sao Paulo, em maior area sob o RIP
n° 7047.0105558-59, nos termos da Certiddo Negativa de Débitos Patrimoniais
do Imovel, expedida em 15/08/2013. Selo digital n°

\_ continua no verso J
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Escrevente Altofizado:
Anderson Gongalves dos Santos

Av.02 - CADASTRO MUNICIPAL
Em 18 de janeiro de 2024. (Prenotagdo n° 1.027 de 18/12/2023 - Codigo de

remessa na Central -~ Protocolo Eletronico de Titulo e-Protocolo n9
AC003133788).

Conforme Certiddo de Valor Venal n° 1349/2024 (via Web), expedida em 18 del
janeiro de 2024, pela Prefeitura de Santana de Parnaiba-SP, fago constar que o
imovel desta” )matricula estd cadastrado sob o contribuinte n°
24452 .53.65,0603.02.023. Selo digital n° 164343331000000000659524K
Escre\’/eﬁt‘e/;ﬁ orizado:

Anderson Gongalves dos Santos

Av.03 - RIP

Em 18 de janeiro de 2024. (Prenotagdo n° 1.027 de 18/12/2023 - Codigo de
remessa na Central - Protocolo Eletronico de Titulo e-Protocolo n9
AC003133788).

Conforme instrumento aprticular adiante registrado, acompanhada da Certidao
de Autorizagdo para Transferéncia - CAT n° 005879465-47, emitida em 28 de
novembro de 2023, pela Secretaria do Patriménio da Unido - Superintendéncia
do Patriménio da Unido - Sdo Paulo, fago constar que, atualmente, o imdvel
desta matricu/laf a cadastrado na Secretaria de Coordenagéo de Governanga
do Patriménio’ Unido, sob RIP n° 7047.0107151-39. Selo digital n°
1643433310¢0060000659624!

// 3 7 N
; / /7 //)

Escrevents Autorizado:
Anderson Gongalves dos Santos

R.04 - VENDA E COMPRA

Em 18 de janeiro de 2024. (Prenotagdo n° 1.027 de 18/12/2023 - Cddigo de
remessa na Central — Protocolo Eletronico de Titulo e-Protocolo n°
AC003133788).

Pelo instrumento particular de 29 de novembro de 2023, Contrato n°
0018248511/PDS, e aditamento ao instrumento particular datado de 02 de
janeiro de 2024, ambos com carater de escritura publica, na forma do artigo 38
da Lei n°® 9.514/97, a proprietaria BOULEVARD TAMBORE EMPREENDIMENTO

- continua na ficha 2 J
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LTDA, ja qualificada, VENDEU o dominio util do imével desta matricula a

PRISCILLA DOS SANTOS ROSSETI, brasileira, solteira, maior, gerente de
recursos humanos, RG n° 43644951-SSP/SP, CPF/MF n° 306.299.418-58,
residente e domiciliada na Rua Jodo Cabanilla, n® 97, Jaragua, Sdo Paulo-SP,
pelo valor de R$1.645.115,15 (um milhdo e seiscentos e quarenta e cinco mil
e cento e quinze reais e quinze centavos), composto da seguinte forma:
R$545.115,15 por recursos proprios, e R$1.100.000,00 por financiamento
concedido pelo credor fiduciario, adiante mencionado. A presente transmissao foi
autorizada pela Secretaria do Patrimonio da Unido, Superintendéncia do
Patrimonio da _Unido - Sdo Paulo, através da Certiddo de Autorizagdo para
Transferé » CAT n° 005879465-47, expedida em 28/11/2023. (V.V.
. Selo digital n® 164343321000000000659724|

:/A 77
enté Adtorizado:
rson Gongalves dos Santos

R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA

Em 18 de janeiro de 2024. (Prenotagédo n° 1.027 de 18/12/2023 - Cédigo de
remessa na Central — Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n°
AC003133788).

Pelo instrumento particular mencionado no registro anterior, a proprietaria
PRISCILLA DOS SANTOS ROSSETI, ja qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE (Lei 9.514/97) o dominio util do imovel desta matricula ao
credor QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., CNPJMF n°
32.402.502/0001-35, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.391, 1°
andar, Conjunto 12, Jardim Paulistano, Sdo Paulo-SP., para garantir a divida no
valor de R$1.220.893,76 (um milhdo e duzentos e vinte mil e oitocentos e
noventa e trés reais e setenta e seis centavos), sendo R$120.893,75 o valor
do empréstimo destinado ao pagamento das despesas acessoérias, e
R$1.100.000,00 o valor total do empréstimo a ser liberado aos devedores, a qual
devera ser amortizada por meio de 360 prestacées mensais e sucessivas, com
vencimento da primeira parcela em 20/01/2024 e as demais no mesmo dia dos
meses sebsequentes Juros, atualizagdo monetaria e demais condigbes constam
do contrato. Para os fins previstos no paragrafo 2° do artigo 26 da Lei n°
9.514/97 consta que o prazo de caréncia para efeito de intimagao dos devedores
fiduciantes sdo de 30 dias e para efeito de venda em publico leildo foi indicado
para o imével o valor de R$1.568.000,00. Selo digital n°
164343321000000000659824G

continua no verso
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Escreve utorizado:
Anderson Gongalves dos Santos

Av.06 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Em 18 de janeiro de 2024. (Prenotacdo n° 1.027 de 18/12/2023 - Codigo de
remessa na Central — Protocolo Eletronico de Titulo e-Protocolo n9
AC003133788).

Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado no R.04 desta matricula, a Ql
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., ja qualificada, na qualidade de
credora, emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario integral e escritural n°
0018248511/PDS, série n° 2023, no valor de R$1.220.893,76, lastreada pela
alienago fiduciaria objeto do R.04 desta matricula, com prazo de amortizagao de
360 meses, comparecendo como instituicao custodiante a VORTX
DISTRIBUIDORA-DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., CNPJ/MF
n° 22.610.50040001-88, com sede na Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41,

Av.07 - AVERBAGAO COMPLEMENTAR DO IMOVEL

Em 30 de julho de 2026. (Prenotagéo n°® 20.828 de 11/03/2026). (Codigo de remessa na Central —
Protocolo Eletrdnico de Titulo e-Protocolo n° IN0O1555368C).

Conforme Certiddo de Valor Venal n° 34804/2026 (via Web), expedida em 27 de julho de 2026,
pela Prefeitura de Santana de Parnaiba-SP, fago constar que o imével desta matricula possui o
Cédigo de Enderegament Postaik - CEP n° 06543-006. Selo digital n°

1643433E1000000016086526

Escrevente Autorizada:
Thalia Helen Gongalves

Av.08 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
Em 30 de julho de 2026. (Prenotagéo n° 20.828 de 11/03/2026). (Cédigo de remessa na Central —

Protocolo Eletrdnico de Titulo e-Protocolo n° IN0O1555368C).

Conforme requerimento datado de 10 de julho de 2026, acompanhado do documento de
confirmagdo de detentor (credor) do titulo B3/DIOPE/CCI - 00000003066/2026, expedido pela B3
S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, CNPJ n°,09.346.601/0001~25, em 09 de fevereiro de 2026, e da
Declaragéo da instituigdo custodiante VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., datada de 20 de fevereiro de 2026, onde consta que a atual credora é a
MAUA CAPITAL REAL ESTATE DEBT Ill - FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO,
CNPJ n° 30.982.547/0001-09, por sua administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS LTDA., CNPJ n° 22.610.500/0001-88, com sede na Gilberto Sabino, n°

continua na ficha 3
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215, Conjunto 41, Sala 2, Pinheiros, S&o Paulo-SP, e instruido com a certidao de notificagdo da
devedora fiduciante PRISCILLA DOS SANTOS ROSSETI, ja qualificada, no qual consta que, apé_s
transcorridos os prazos previstos no paragrafo 1° do artigo 26 e no § 1° do art. 26-A, da mesma lei,
nao houve a purgagdo da mora, procedo a presente averbagéo para constar que a propriedade do_
dominio Gtil imével, objeto desta matricula, ficou consolidada nos termos do § 7° do art. 26 da Lei
9.514/97 em nome da atual credora fiduciaria. Foi apresentado o comprovante de pagamento do
imposto de transmissdo de bens iméveis - ITBI. A presente transmisséo foi autorizada pela
Secretaria do Patriménio da Unido, Superintendéncia do Patriménio da Unido - S&o Paulo, através
da Certiddo de Autorizagéo para Transferéncia - CAT n° 007326286-28, expedida em 10 de julho
de 2026. Valor para céiculo dag-sustas e emolumentos R$1.568.000,00. (V.V. R$481.681,08). Selo

Escrevente Autorizada:
Thalia Helen Gongalves

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Santana de Parnaiba - SP
CERTIFICO que a presente copia constitui reproducio auténtica do inteiro teor da matricula referida,
nos termos do artigo 19, §1°, da Lei n® 6.015/73, refletindo a situacio juridica atualizada do imével com
respeito a propriedade, direitos, 6nus reais, restricdes e a existéncia de acgdes reais e pessoais
reipersecutdrias, conforme §11 do mencionado dispositivo legal, até o dia atil imediatamente anterior a
expedicio, extraida por meio digital, com uso de certificado digital em conformidade com Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira — ICP (MP n*© 2.220-2/2001), devendo ser conservada em meio eletrénico
para prova de sua validade, autoria e integridade. O referido ¢ verdade e dou fé. O Municipio de
Santana de Parnaiba pertenceu ao Registro de Imoveis de Sao Paulo - Capital, nos seguintes
periodos: Primeiro Registro de imdveis de 27/01/1885 a 23/12/19812; Segundo Registro de Imdveis de
24/12/1812 a 25/12/1927; Quinto Registro de Imdveis de 26/12/1927 a 08/08/1831; novamente ao
Segundo Registro de Imdveis de 10/08/1931 a 14/05/1939; Oitavo Registro de Imoéveis da Capital no
periodo de 15/05/1939 a 07/12/1964; Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Barueri, no
periodo de 08/12/1964 a 01/11/2023 e atualmente a partir de 03/11/2023, passou a pertencer ao Oficial
de Registro de Imdveis da Comarca de Santana de Parnaiba, Estado de Sao Paulo. .

'Santana de Parnaiba/SP, quinta-feira, 30 de julho de 2026.

assinado digitalmente
- Escrevente Autorizada

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just Min.Pub 1SS Total

R$ 45,88 R$ 13,04 R$ 8,92 R$ 2,41 R$ 3,15 R$ 2,20 R$ 2,29 R$ 77,89

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse O
endereco eletronico https://selodigital.tjisp.jus.br

Selo Digital: 1643433C3000000016093526N

Protocolo: 20828

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/42EJM-ZNH9X-TPY2D-N6BYY.
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