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EXCELENTiISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DO FORO
CENTRAL DA CAPITAL - SP.

Processo n2: 0026948-96.2025.8.26.0100

FERNANDO SEMERDIJIAN, na qualidade de auxiliar nomeado pelo Exequente para a realizacao do

LEILAO ELETRONICO no processo civel em referéncia, vem, a presenca de V.Exa.:

1) A analise e a expressa homologacao do Edital de Pragas para mitigar arguicdo de nulidade futura,

em especial para a aplicagdo do Provimento n. 188 do CNJ, de 10 de dezembro de 2024;

2) Homologado o Edital, este auxiliar providenciara as cientificagdes (i) da Municipalidade para
providéncias com relacdo ao IPTU e (ii) credores com penhoras averbadas na matricula diretamente

nos autos dos processos em que as constricdes foram determinadas;

3) O EDITAL serdo publicado na plataforma www.vendasjudiciais.com.br, conforme autoriza o
disposto no artigo 241 e seguintes das Normas da Corregedoria de Servi¢o do Tribunal de Justica do

Estado de S3o Paulo.

4) Anexa a certiddo de matricula atualizada do imével para fins e efeitos de Direito.

S3o Paulo, 09 de novembro de 2026.

FERNANDO SEMERDIJIAN
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32 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP

FAZ SABER, que por este Juizo processam-se os autos do Cumprimento de Sentenca ajuizado
por RHAYANE DE ANGELIS COSTA e OUTROS, inscrita no CPF sob o n2 391.372.858-90 em face
de ANTONIO CARLOS DE ANGELIS COSTA, CPF sob n.2 081.096.798-70 e que foi designada a
venda do bem imével abaixo descrito por meio de HASTA PUBLICA, bem como a intimacdo dos
co-proprietdrio, conjuges e demais interessados.

INFORMAGCOES PRELIMINARES os imoveis sera vendido em carater AD CORPUS (s |gn|f|cand

no estado em que se encontra e sem qualquer garantla constltulndo -se dever do mteressado
verificar suas condicGes antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletronicas e
vistoriar os bens.

DOS BENS:

A) PREDIO a Rua Dr. Luiz Migliano, n? 352, Jardim Tabo3o - CEP 505711-000, com
uma area total aproximada de terreno de 482,76m? e 4rea construida oficial de
325m2.  Objeto Matricula n. 2192, do 11o RGI/SP e Cadastro Imobilidrio
171.106.0021-0. Onus e gravames: Av. 13 - penhora exequenda;

B) Avenida Engenheiro Miguel Presgrave, 384 — apto. 85, localizado no 70 andar —
com drea propria de 68m?, drea ideal em comum de 16,537m? e drea ideal de
terreno de 13,9395m?, Edificio Grajahu, na Cidade de S3o Vicente, no Estado
de S3o Paulo, objeto da Matricula n? 129.254 do RGI de Sdo Vicente/SP e
Cadastro Imobilidrio 15-00081-0105-00384-047. Onus e gravames: Av. 9 -
penhora exequenda;

C) Vaga n. 59, de localizacdo indeterminada na garagem situadas nos 1o e 20
pavimentos do empreendimento Maxim’s S3o Paulo, na Rua lubatinga, 145,
Vila Andrade, objeto da matricula 234.605 do 11o RGI/SP e Contribuinte
Imobilidrio 170.008.0347-8. Onus e gravames: Av. 9 e Av. 10 - Indisponibilidade
e penhora exequenda;

D) Vaga n. 60, de localizagdo indeterminada na garagem situadas nos 1o e 20
pavimentos do empreendimento Maxim’s Sao Paulo, na Rua lubatinga, 145,
Vila Andrade, objeto da matricula 234.606 do 11o RGI/SP e Contribuinte
Imobilidrio 170.008.0348-6. Onus e gravames: Av. 9 e Av. 10 - Indisponibilidade
e penhora exequenda;

DATA DA AVALIAGAO: Fevereiro/2026 (fls. 241/250)

VALOR DE AVALIACAO:
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Imével A - R$2.550.000,00, o qual atualizado pelo indice do TJ/SP para Outubro/2026 é de
R$2.649.000,00.

Imével B - R$265.000,00, o qual atualizado pelo indice do TJ/SP para Outubro/2026 é de
R$275.300,00.

Imével C - R$113.820,00, o qual atualizado pelo indice do TJ/SP para Outubro/2026 é de
R$118.200,00.

Imével D - R$113.820,00, o qual atualizado pelo indice do TJ/SP para Outubro/2026 é de
R$118.200,00.

HOMOLOGAGCAO DO LAUDO: fls. 420.
DEBITO EXEQUENDO: R$5.070.534,658 - fls. 580-581

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO IMOVEL — O valor corresponderd a 60% do valor de
avaliagdo atualizado, conforme decisdo de fls. 244/247.

DAS PRACAS - As pracas serdo realizadas por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.vendasjudiciais.com.br.

DATA DAS PRACAS: O 1° pregdo terd inicio em 17/12/2026, a partir das 10:00 horas,
encerrando-se em 21/12/2026, as 10:00 horas. Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor
minimo de venda do imdvel no 12 pregdo, a praca seguira sem interrupgao até as 10:00 horas
do dia 28/01/2027 — 22 pregio.

DOS LANCES - Os lances deverdo ser ofertados pela rede mundial de computadores, através do
Portal www.vendasjudiciais.com.br.

EM PRIMEIRA PRACA: Lance Minimo que corresponderd a 100% do valor de avaliagdo
atualizado do imével.

Imével A - R$2.649.000,00
Imével B - R$275.300,00
Imével C - R$113.820,00
Imével D - R$113.820,00

EM SEGUNDA PRACA: Lance Minimo que corresponderd a 50% do valor de avaliacdo
atualizado do imovel.

Imével A - R$1.324.500,00
Imével B - R$137.650,00
Imével C - R$56.910,00

Imével D - R$56.910,00
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INCREMENTO MINIMO:
Imével A - R$5.000,00
Imével B - R$2.000,00
Imével C - R$1.000,00
Imével D - R$1.000,00

DO CONDUTOR DA ALIENAGAO - O procedimento serd conduzido por Fernando Semerdjian
inscrito no 6rgdo de classe e devidamente habilitado no TJ/SP na forma do Provimento CSM
1496/2008, do Capitulo Ill, Secdo IV e item 237 e seguintes das NCGSP e artigos 880 e
seguintes do CPC/2015.

OUTROS DEBITOS: N3o ha débitos de condominio, conforme Certiddes Negativas de Débitos
Condominiais emitidos pelos sindicos dos edificios. n ventuai o]l

"condominio" pendentes e ndo pagos por meio desta acdo judicial deverdo ser suportados pelo
arrematante.

Sera de responsabilidade do adquirente as eventuais regularizagcdes do imdvel e/ou construgdo
que se fizerem necessarias perante as autoridades competentes.

DEBITOS FISCAIS E TRIBUTARIOS: N3o hd, conforme Certiddes Negativas de Débitos Fiscais
emitidas pela municipalidades competentes. Ndo serdo de responsabilidade do arrematante
débitos fiscais e tributarios, os quais serdo sub-rogados no valor da arrematac¢do nos termos do
art. 130, “caput” e paragrafo Unico, do Cddigo Tributario Nacional.

Os eventuais débitos mencionados sdo meramente informativos, nos termos dos artigos
886,inciso VI e 903, §59, inciso |, ambos do CPC, cabendo ao interessado a sua conferéncia, de
forma que o leiloeiro e o R. Juizo sdo isentos de qualquer responsabilidade em caso de
eventual divergéncia encontrada e/ou apurada.

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a venda,
nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela
arrematacdo ou adjudicacdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do
Cddigo Civil (Art. 1.430. Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto ndo
bastar para pagamento da divida e despesas judiciais, continuard o devedor obrigado
pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Adicionalmente, nos termos do Provimento n. 188 do CNJ, de 10
de dezembro de 2024, com a alienagdo judicial, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e outros 6nus que gravam a matricula, serdo todos baixados/cancelados
junto RGI local, a pedido do Juizo Comitente ou dos Juizos que expediram tais 6nus, que
constard nos autos, visto que notificacdo sera procedido no prazo estabelecido pelo artigo Art.
889 e seus incisos do CPC.

OCUPAGAO: Imével ocupado. A desocupacgdo sera de responsabilidade do adquirente.

DA COMISSAO - 5% (cinco por cento) sobre o valor da aquisi¢io, ainda que o proponente
apresente proposta diretamente nos autos do processo ou decorra de exercicio de direito de
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preferéncia de qualquer natureza, pois decorrem do trabalho ora desempenhado pelo
CONDUTOR DA ALIENACAO. A comissdo também serd devida se a eventual alienagdo ocorreu
por fruto do trabalho do auxiliar, a luz do artigo 727 do Cédigo Civil de 2002. A comissao devida
ndo esta inclusa no valor da proposta e ndo serd devolvida ao adquirente em nenhuma
hipdtese, salvo se a aquisicao for desfeita por determinacdo judicial, por razdes alheias a
vontade do adquirente e deduzidas as despesas incorridas.

DA AQUISICAO PELO CREDITO - A partir da juntada do Edital nos autos, o exequente, na
hipdtese de arrematacao pelo crédito, ficara responsdvel pela comissdo devida.

DO ACORDO, ADJUDICAGCAO OU REMIGAO DA EXECUGAO - A partir da juntada do Edital nos
autos, caso seja celebrado acordo entre as partes ou remicdo da divida, com suspensdo da
praca, fica o executado obrigado a pagar a comissdo sobre o valor pago.

DO PAGAMENTO - O pagamento deverd ser feito em até 3 parcelas, depositando-se a primeira
no valor de 40%, em até 24 horas apos ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro, e as demais
de 30% em 30 e 60 dias.

APERFEICOAMENTO DA AQUISICAO: Apds a homologacdo do MM. Juizo e o pagamento do
preco e da comissao, a aquisicao sera formalizada por termo nos autos.

DA TRANSFERENCIA DO IMOVEIS - Correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos
relativos a transferéncia de titularidade do imdvel arrematado, inclusive eventuais baixas e
averbacgbes necessarias junto ao RGl competente. Os pedidos de baixa de gravames deverdo
ser solicitados pelo arrematante diretamente ao Juizo que as determinou.

Para transferir o imével arrematado, é preciso aguardar o decurso de prazo de embargos a
arrematacdo apds o que o arrematante deverad solicitar a emissdo de Carta de Arrematacdo em
Juizo e apresenta-la ao RGI competente, mediante recolhimento de custas e emolumentos.
Ndo ha prazo para ocorrer a confirmacdo do transcurso de prazo porque tal ato depende
exclusivamente do Poder Judiciario.

DA INEFICACIA DA ALIENAGAO: A Alienagdo poderad ser julgada ineficaz, se ndo forem
prestadas as garantias exigidas pelo MM. Juizo; se o proponente provar, nos 5 dias seguintes a
assinatura do termo de alienagdo, a existéncia de Onus real ou gravame até entdo ndo
mencionado; se a alienacdo se realizar por preco que vier a ser considerado pelo juizo como vil;
e nos casos de auséncia prévia notificacdo da aliena¢do das pessoas indicadas no artigo 889 do
CPC.

Demais informagGes da Alienacdo estdo disponiveis no Portal www.vendasjudiciais.com.br .
Dispensada a publicacdo desta Alienacao Particular em jornal e periddico na forma da Lei, ndo
obstante, o presente serd publicado em www.vendasjudiciais.com.br. Ficam os executados,
credores e interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso ndo sejam localizados para as
intimacdOes pessoais. Ndo consta dos autos recurso ou causa pendente de julgamento, sendo de
responsabilidade do proponente verificar eventuais processos incidentais ou que afetem o
presente. Eventuais duvidas diretamente com Fernando Semerdjian, por meio de e-mail
fernando@vendasjudiciais.com.br e telefone (11) 98146.6070, ou, na sede do Juizo. NADA
MAIS. Dado e passado nesta cidade aos 10 de novembro de 2026.
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